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1. WSTEP
1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Plan ogdlny Gminy Krzeszyce. Opracowanie
dotyczy catego obszaru gminy w jej granicach administracyjnych, potozonego w powiecie
sulecinskim w wojewddztwie lubuskim. Powierzchnia gminy Krzeszyce wynosi 19 418 ha.

Jest to kluczowy dokument planistyczny, ktdry wyznacza ramy dla zagospodarowania
przestrzennego na poziomie lokalnym. Jego opracowanie i wdrozenie ma istotne znaczenie
dla zréwnowazonego rozwoiju, tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska w obrebie gminy.
Czes$¢ graficzng do Uzasadnienia planu ogdlnego sporzadzono w postaci elektronicznej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali 1:20 000.

Plan ogdlny gminy sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych i jest aktem prawa
miejscowego.

1.2. PODSTAWA FORMALNA | PRAWNA SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny gminy Krzeszyce wywotany zostat uchwatg Nr 111/10/2024 Rady Gminy Krzeszyce
z dnia 25 czerwca 2024 r. uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,Planu ogdlnego
Gminy Krzeszyce”.  Sporzadzony zostat na podstawie art. 13a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.), oraz rozporzgdzen wykonawczych:

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U.2024.729),

- rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U.2023.2758).

Ustalenia planu ogdélnego sporzadza sie uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego
gminy (wskazane w art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym):
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu,
¢) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepujg te ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikdw wadd srédlgdowych,
g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,



j) zabytki objete formami ochrony, o ktédrych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),

lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury wspétczesnej,

k) obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego;
4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;
7) zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie.
Do planu ogdlnego przygotowywane jest uzasadnienie, sktadajgce sie z czesci graficznej i opisowe;j,
ktorego zakres zostat okreslony w przepisach art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Uzasadnienie do Planu ogdlnego gminy Krzeszyce opisuje
sposéb uwzglednienia w projekcie planu ogdlnego uwarunkowan wskazanych w art. 13b stawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb i przyczyny
wyznaczenia stref planistycznych, standardéw urbanistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy.
Uzasadnienie do planu ogdlnego gminy wyjasnia tez szczegétowo metodyke wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy i bilansowania stref wielofunkcyjnych przeznaczonych pod zabudowe z
funkcja mieszkaniowa.

W Planie ogdlnym Gminy Krzeszyce odstgpiono od fakultatywnego zakresu ustalania Gminnych
standarddw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY WRAZ Z UZASADNIENIEM
ZASTOSOWANYCH ROZWIAZAN

2.1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Polityke gminy ksztattujg 3 dokumenty:
- Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Krzeszyce na lata 2023 — 2030;
- Program Rozwoju Powiatu Sulecinskiego na lata 2021-2027 z perspektywa do roku
2030.
- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego.

2.1.1. STRATEGIA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU GMINY KRZESZYCE NA LATA 2023 - 2030

Strategia rozwoju jest dokumentem wyznaczajgcym najistotniejsze kierunki rozwoju jednostki
samorzadu terytorialnego. Okresla wizje, misje, zatozone obszary i cele strategiczne oraz pola
operacyjne, jak réwniez wskazuje otwarte kierunki dziatania. Strategia Rozwoju to dtugookresowy
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plan dziatania, okreslajacy strategiczne cele rozwoju i przyjmujgcy takie priorytety dziatania, ktére
sg niezbedne dla realizacji przyjetych zamierzen rozwojowych.

Zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw ,Ustalenia pierwszego planu
ogoblnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia
rozwoju gminy lub strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od
dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy”. Strategia rozwoju Gminy Krzeszyce przyjeta zostafa
uchwatg Nr XL/235/2022 Rady Gminy Krzeszyce dnia 29 grudnia 2022 r., czyli przed wejsciem
w zycie reformy planistycznej z 2023 r. i nie zawiera modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy.
Od 1 lipca 2026 r. Strategia rozwoju gminy bedzie dokumentem obowigzkowym, bedg wymagaty
,model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy”, okreslajgcy docelowy uktad elementdow
sktadowych przestrzeni. Dokument w takiej postaci obowigzkowo brany bedzie pod uwage przy
sporzadzaniu POG.
Jednakze obecnie nie przyjrze¢ sie nalezato, chociaz gtéwnym kierunkom okreslonym w Strategii i
co z tego wynika.
W Strategii sformutowano misje dla gminy Krzeszyce:

Tworzenie atrakcyjnych warunkdw do rozwoju przedsiebiorczosci opartej na zrwnowazonym
rozwoju, turystyki opartej na czystym S$rodowisku, zapewnienie dobrych warunkéw do
zamieszkania, podniesienie poziomu zycia mieszkaricom, zapewnienie wysokiej jakos¢ ustug dla
mieszkancow i nowoczesnej infrastruktury.

Wsrdd celdw istotne z punktu widzenia ustalen POG bedzie:

- rozwdj nowych terendéw inwestycyjnych wykorzystujgcych potozenie i dostepnosé
komunikacyjna,

- wzmocnienie roli turystyki i rekreacji w gospodarce gminy, poprzez rozwdj sieci $ciezek i
szlakéw rowerowych i bazy noclegowo-gastronomicznej, terendw rekreac;ji.

Ponadto w Strategii czytamy:

,Gmina Krzeszyce poprzez swoje potozenie komunikacyjne i zasoby przyrodnicze ma potencjat

do przyciggania nowych mieszkancow a takze utrzymania obecnych. Duze powierzchnie obszaru

gminy (czes¢ potudniowa) stanowia tereny lesiste ok 48% (97584 ha,) co determinuje kierunki

kreowania koncepcji rozwoju. Natomiast pétnocna czes¢ terenu lezy w Pradolinie Warty, ktérej

bogactwem sg urodzajne pola i znakomite tgki, a takze liczne stawy potorfowe z rybami.

Uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowa sprzyjaja rozwojowi réznych form aktywnosci

turystycznej w tym agroturystyki. (...) Gmina posiada najwiecej gospodarstw rolnych w catym

powiecie sulecinskim, dominujg gospodarstwa najmniejsze do 2 haiod 2 do 5 ha. Przedsiebiorstwa

rolne koncentrujg sie na uprawie zbéz, ziemniakdéw i warzyw (kalafior, kapusta, cebula) oraz na

hodowli trzody chlewnej, bydta i drobiu. Stanowig one obszerng i solidng baze surowcowa, jednak

brak jest przemystu przetwdrczego. Gospodarka rolna stanowi jedng z podstawowych funkcji

rozwojowych gminy.”

2.1.2. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO
Dokument Strategia rozwoju wojewoddztwa lubuskiego zostat przyjety uchwatg
nr XXVI11/397/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 15 lutego 2021 r. w sprawie przyjecia
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,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030”. Dokument ten wyznacza strategiczne cele
i kluczowe kierunki dziatan oraz przewidywane instrumenty ich realizacji w rozwoju wojewddztwa
lubuskiego w kolejnej dekadzie. Strategia okresla m.in. dziatania zwigzane z:

wzmocnieniem sieci drogowej o brakujgce elementy infrastruktury drogowej,
w szczegolnosci obwodnice i mosty, poprawg stanu technicznego drég o znaczeniu
regionalnym oraz duzej cze$ci drdg lokalnych;

rozbudowg i modernizacjg oraz dalszym inwestowaniem w sie¢ kolejowg, stworzenie oferty
kolejowej dla mniejszych miejscowosci, ale réwniez wzrost liczby potgczen dalekobieznych
i transgranicznych;

rozwojem i promocjg publicznego transportu zbiorowego w szczegdlnosci na obszarach
wiejskich, trudnodostepnych i peryferyjnych;

umiedzynarodowieniem Portu Lotniczego Zielona Gdra w Babimoscie, zwiekszeniem liczby
i kierunkow krajowych i zagranicznych potgczen lotniczych oraz poprawg jego dostepnosci
komunikacyjnej poprzez rozbudowe dojazdowej sieci drogowej i kolejowe].

W Planie ogdlnym gminy uwzgledniono kierunki rozwoju gminy wynikajgce ze strategii
gminy oraz kierunki wynikajgce z dokumentéw wyzszego rzedu, w nastepujacy sposéb:

e stworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki i agroturystyki,

e wyznaczenie stref gospodarczych (produkcyjnych i ustugowych)
w sgsiedztwie drogi krajowej,

e stworzenie warunkéw do wykorzystania potencjatu dla wykorzystania z OZE,
z ostroznoscig i uwzglednieniem wrazliwosci obszaréw przyrodniczych
i krajobrazow,

e tworzenie przestrzeni dla rozwoju sektora rolnego, szczegdlnie w zbiegu
z czynng ochrong przyrody — wypasy na tagkach w celu zachowania siedlisk,

e dalszy rozwdj turystyki rzecznej, w tym. turystyki kajakowej - wykorzystanie
potozenia gminy przy Miedzynarodowej Drodze Wodnej E-70,

e ochrone waloréw przyrodniczych i kulturowych — poprzez ograniczenia
stojacych w konflikcie z przyrodg i krajobrazem infrastruktur technicznych
oraz ograniczajac intensywnosc¢ zabudowy albo ograniczajgc zabudowe,

e ochrony miejsc decydujgcych o atrakcyjnosci turystycznej gminy Krzeszyce,

e rozmieszczenie farm fotowoltaicznych poza przestrzenig cenng dla rozwoju
turystyki w gminie oraz poza obszarami ochrony przyrodniczej i krajobrazu,
oraz obszarami priorytetowych krajobrazéw stanowigcych kanwe rozwoju
turystyki w gminie,

e utrzymanie przeznaczenia terendw istotnych w strukturze spotecznej
i infrastrukturalnej gminy: ustug oswiaty, pomocy spotecznej, terenéw
sportu irekreacji (miejsc rekreacji i wypoczynku codziennego), istotnych
zuwagi na bezpieczenstwo — jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej,
i ochrone srodowiska (PSZOKi, oczyszczalnie Sciekdw),

e utrzymanie i tworzenie nowych miejsc niezbednych dla obstugi ludnosci:
ustug, terendw zielonych — dla rekreacji codziennej,

e uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu poprzez ograniczenie
zabudowy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig — przypisanie
terenéw niezabudowanych do strefy otwartej — SO z zakazem zabudowy,



e tworzenie warunkow dla retencjonowania wod — jak najwiekszy odsetek
powierzchni dla stref otwartych oraz stref zieleni i rekreacji,

e uwzgledniajgc przebieg gtdwnych szlakéw komunikacyjnych i zaliczajac je do
strefy komunikacji - SK, w szczegdlnosci droge krajowg nr 22, drogi
wojewodzkie nr: 238, 134 i 131 oraz droge wodng E-70.

2.2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z USTALEN PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego przyjety zostat uchwatg
nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. Dokument ten wraz
ze Strategia rozwoju wojewddztwa stanowi podstawe prowadzenia polityki przestrzennej
w wojewddztwie. Celem sporzadzania planu jest okreslenie spdjnej polityki przestrzennej dla
wojewddztwa, wykorzystujgcej potencjat spoteczny, kulturowy, srodowiskowy i gospodarczy
obszaru, w sposdb zapewniajagcy zréownowazony rozwoj. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wyznaczono w oparciu o diagnoze stanu istniejgcego, wynikajgca
z analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego oraz w oparciu o dokumenty kreujgce polityke
rozwoju na szczeblu europejskim, krajowym i regionalnym, w tym m.in.: Strategie na rzecz
inteligentnego i zrGwnowazonego rozwoju sprzyjajgcego wigczeniu spotecznemu Europa 2020,
Regionalny Program Operacyjny — Lubuskie 2020, Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030, Dtugookresowq Strategie Rozwoju Kraju Polska 2030 Trzecia Fala Nowoczesnosci,
Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.), Krajowa
Strategie Rozwoju Regionalnego 2010—-2020: Regiony, Miasta, Obszary Wiejskie, Strategie Rozwoju
Polski Zachodniej 2020, Strategie Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020. Dokument nie jest
aktem prawa miejscowego. Plan stanowi m.in. podstawe dla uzgadniania i opiniowania projektow
dokumentéw planowania lokalnego, opiniowania dokumentéw rzagdowych dotyczacych polityki
przestrzennej i regionalnej, wspottworzenia programéw operacyjnych czy konstruowania budzetu
wojewddztwa w zakresie realizacji programow i zadan wojewddzkich.

Tekst dokumentu sktada sie z 4 tomdw:

e Tom | - Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego — czesc
tekstowa i graficzna

e Tom Il — Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewddzkiego Gorzow Wlkp. — czes$¢ tekstowa i graficzna

e Tom lll — Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego

osrodka wojewddzkiego Zielona Gdora — czesé tekstowa i graficzna
e Tom IV — Wnioski i rekomendacje z Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewddztwa Lubuskiego Karty gmin Tom IV — cze$¢ tekstowa
W tomie IV  znajdujg sie rekomendacje, ktére posrednio i bezposrednio odnoszg sie
do poszczegdlnych gmin wojewddztwa lubuskiego.
W Planie wskazane zostato miedzy innymi rozmieszczenie istniejgcych oraz planowanych
elementéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie: sieci osadniczej, systeméw
transportowych, infrastruktury technicznej, ochrony $rodowiska, zasobdw przyrodniczych,
kulturowych, krajobrazu i uzdrowisk oraz ochrony przeciwpowodziowej.
Elementem Planu jest rédwniez rozmieszczenie planowanych inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, wynikajacych z obowigzujgcych dokumentéw rzadowych oraz
dokumentdéw Samorzgdu Wojewddztwa Lubuskiego.
Czescig opracowania sg plany zagospodarowania przestrzennego miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego Zielona Gdra i Gorzéw Wilkp., ktore nie obejmujg swym
zasiegiem gminy O$no Lubuskie.
Gmina Krzeszyce w PZPW zakwalifikowana zostata do obszaréw funkcjonalnych:



e wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia procesow rozwojowych;
e obszary cenne przyrodniczo;
e obszary narazone na niebezpieczenistwo powodzi w skali dorzeczy;
e obszary ochrony i ksztattowania zasobdéw wodnych;
e obszary ochrony strategicznych zt6z kopalin;
e obszary przygraniczne (strefa Il i lll);
e obszar Krainy Warty i Noteci (KOTURED).
W granicach gminy przewidziano cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie:
e systemu przyrodniczego:
- Dziatania udrazniajgce w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci morfologicznej

ciekdw wojewddztwa lubuskiego (rz. Postomia);

Osiggniecie wtasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typdéw
siedlisk przyrodniczych i gatunkéw o znaczeniu priorytetowym wystepujgcych
w obszarach Natura 2000, ktdre wymagajg ochrony czynne;

Poprawa lub osiggniecie wiasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych
typdw siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wystepujgcych w obszarach Natura
2000.

e komunikacji i transportu:

Modernizacja DK22;

Przebudowa skrzyzowania DK22 z DP F1278 Sulecin — Kotczyn;

Przebudowa DK24 na odcinku polegajgca na poprawie stanu drogi oraz
doposazenie drogi w niezbedne urzadzenia poprawiajgce bezpieczeristwo ruchu
drogowego;

DK22 — Budowa ciggu pieszo-rowerowego w m. Karkoszéw;

Modernizacja DW131 Nowiny Wielkie — Krzeszyce;

Odbudowa budowli regulacyjnych i roboty regulacyjne na Warcie od km 0,0 (m.
Kostrzyn n/Odrg) do km 68,2 (m. Santok) i na Noteci swobodnie ptynacej (od km
176,2 do km 226,1) dla przywrdcenia parametrow Il klasy drogi wodnej — na
terenie wojewddztwa lubuskiego;

Modernizacja miedzynarodowej drogi wodnej E70.

e infrastruktury techniczne;j:

Planowana Linia napowietrzna WN-110 kV stanowigca wyprowadzenie z proj.
stacji SE Baczyna (BCN), poprzez wciecie w linie WN-110 kV relacji SE Gorzéw
(GOR) — GPZ Sulecin (SUL);

Modernizacja oczyszczalni Sciekdw.

e w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa:

Zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej
wojewddztwa lubuskiego;

Ochrona/zwiekszanie retencji lesnej w zlewni. Opracowanie szczegétowej analizy
i projektu mozliwosci zwiekszenia retencji leSnej w powigzaniu z Kompleksowym
projektem adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu — mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych;

Odtwarzanie retencji dolin rzek. Opracowanie programu mozliwosci
i efektywnosci rozstawu lub likwidacji watéw przeciwpowodziowych w regionie
wodnym;



Modernizacja konstrukcji istniejgcych  budynkéw i budowa nowych
o konstrukcjach odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkdéw, stosowanie
materiatdw wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokdt budynkéw.
Identyfikacja i sporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz
z opracowaniem programu doptat dla wtascicieli budynkéw przeznaczonych do
umocnienia w obszarze zagrozenia powodzig o Q1%;

Modernizacja konstrukcji istniejgcych  budynkédw i budowa nowych
o konstrukcjach odpornych na zalanie. Uszczelnianie budynkdéw, stosowanie
materiatdw wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokdt budynkéw.
Wdrozenie i realizacja programu doptat dla wtascicieli budynkéw przeznaczonych
do umocnienia w obszarze zagrozenia powodzig o Q1%;

Wykup gruntéw i budynkéw. Opracowanie programu wykupdw i przesiedlen na
terenach szczegdlnie zagrozonych powodzig;

Budowa i usprawnienie lokalnych systemdéw ostrzegania przed powodziami.
Wprowadzenie Elektronicznego Systemu Ostrzegania Powodziowego.

Zadania ponadlokalne nie stanowigce celu publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997

r. 0 gospodarce nieruchomosciami, ale istotne dla rozwoju wojewddztwa lubuskiego:

e systemu przyrodniczego:

Dziatania na rzecz zapewnienia korzysci ekosystemowych Natury 2000,
w szczegdlnosci w kwestii tagodzenia skutkéw zmian klimatycznych oraz adaptacji
do zmian klimatu;

Dziatania na rzecz promocji zréwnowazonej turystyki i zielonych miejsc pracy na
terenach obszaréw Natura 2000 oraz na rzecz promocji innowacyjnych rozwigzan
zwigzanych z siecig Natura 2000.

Stworzenie regionalnego planu rozwoju infrastruktury turystycznej drég wodnych.
Budowa sieci kanalizacyjnej.

Whioski i rekomendacje dla gminy Krzeszyce z PZWL w:

o strefie przyrodniczej:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

Ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych
w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie
ochrony przyrody oraz dokumentami nadrzednymi;

Zachowanie integralnosci obszarow weztowych i zapewnienie droznosci
korytarzy wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym
odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie systemu
przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w sposdb zapewniajgcy ich spdjnosé
i powigzanie z krajowg siecig ekologiczng;

Ochrona ekosysteméw majgcych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci,
w tym ekosystemow wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych;

Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektéw matej retencji, poprawa
stosunkéw wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;
Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkow aerosanitarnych;
Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan
izolacyjnych, biologicznych i technicznych;

10



7) Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

8) Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym.

strefie spoteczne;j:

1) Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

2) Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

3) Zapewnienie dostepnosci do placéwek edukacyjnych na poziomie
przedszkolnym i szkolnym;

4) Prowadzenie dziatan majacych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego
W oparciu o wspotprace z sektorem gospodarki;

5) Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

6) Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

7) Rozwdéj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

8) Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-
przestrzenne;

9) Rozwdj osrodkow ustugowych.

strefie kulturowej:
1) Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych;

2) Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;

3) Objecie obiektéw zabytkowych wtasciwg ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

4) Wspieranie tworzenia parkéw kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;

5) Zachowanie historycznie  uksztattowanych  uktadéw  urbanistycznych,
ruralistycznych i przestrzennych;

6) Odpowiednie  wyeksponowanie obiektéw zabytkowych i  waloréw
krajobrazowych, z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

7) Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych
ze szczegblnym uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

8) Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej.

strefie ekonomiczno-gospodarcze;j:

1) Rozwdj i promocja klastréw odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

2) Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu
aktywnosci zawodowej ludnosci;

3) Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu
oraz produktéw turystycznych;

4) Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

5) Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym.

strefie komunikacji i transportu:
1) Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan

zewnetrznych i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drég
krajowych i wojewddzkich;
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2) Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe
obwodnic i dziatania majace na celu uspokajanie ruchu;

3) Podjecie dziatan majacych na celu integracje réznych typéw transportu ze
szczegblnym uwzglednieniem weztéw przesiadkowych;

4) Wozrost dostepnosci transportu publicznego;

5) Modernizacja infrastruktury zwigzanej z obstugg transportu wodnego,
zwiekszenie wykorzystania drog wodnych do przewozdéw towardow oraz w celach
turystyczno-rekreacyjnych;

e Docelowe podniesienie zeglownosci miedzynarodowej drogi wodnej E70 do IV
klasy zeglownosci;

6) Rozwdj sieci drog i szlakéw rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka
codziennej komunikacji.

o strefie infrastruktury technicznej:
1) Uzbrojenie terendéw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng;

2) Zabezpieczenie rezerw terenowych pod infrastrukture techniczng,
w szczegdlnosci linie elektroenergetyczne wysokich i najwyzszych napieé oraz
gazociggi wysokiego cisnienia;

3) Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

4) Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie
rozbudowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

5) Podjecie dziatarn majgcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

6) Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz
modernizacje sieci elektroenergetycznych i gazowych;

7) Rozwdj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje
infrastruktury teleinformatycznej;

8) Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

9) Podjecie dziatann majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobdw zawierajgcych
azbest;

10) Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

11) Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych
odnawialne zrédta energii o mocy powyzej 100 kW.

o strefie obronnosci i bezpieczenstwa:
1) Uwazglednienie stref ochronnych wokét terenéw zamknietych, lotnisk oraz drég

miedzypoligonowych;

2) Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego
i ratownictwa;

3) Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref
zagrozenia powodziowego.

W Planie ogélnym gminy uwzgledniono Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa, w nastepujgcy sposdb - poprzez:

ochrone waloréw przyrodniczych i kulturowych — ograniczenia stojacych w konflikcie
z przyrodg i krajobrazem infrastruktur technicznych oraz ograniczajac intensywnosc
zabudowy albo ograniczajgc zabudowe,
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e rozwdj budownictwa mieszkaniowego, poprzez zagwarantowanie stosownych stref
planistycznych,

e usankcjonowanie infrastruktury ponadlokalnej i lokalnej — w szczegdlnosci droge krajowa nr
22, drogi wojewddzkie nr: 238, 134 i 131 oraz droge wodng E-70 w strefie SK,

e stworzenie warunkéw do wykorzystania potencjatu dla wykorzystania z OZE, z ostroznoscia
i uwzglednieniem wrazliwosci obszaréw przyrodniczych i krajobrazéw.

2.3. INNE UWARUNKOWANIA WYSTEPJACE W OBSZARZE GMINY
2.3.1. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

W Gminie Krzeszyce wystepuje wiele form ochrony przyrody:
- Obszar Natura 2000 OSO Ujscie Warty - PLCO80001 - PL.ZIPOP.1393.N2K.PLC080001.B
- Obszar Natura 2000 SOO Ujscie Warty - PLCO80001 - PL.ZIPOP.1393.N2K.PLCO80001.H
- 3 Obszary Chronionego Krajobrazu:

,5 — Gorzowsko — Krzeszycka Dolina Warty”- PL.ZIPOP.1393.0CHK.516 w CRFOP !
»Pojezierze Lubniewicko-Suleciriskie” PL.ZIPOP.1393.0CHK.600
»Dolina Postomii” - PL.ZIPOP.1393.0CHK.546

- wiele pomnikéw przyrody

Obszary RAMSAR oraz Park Narodowy ,,Ujscie Warty” potozone sg w s3gsiedniej gmiinie Storisk
w odlegtosci 1,5 km od zachodniej granicy gminy Krzeszyce. Otulina Parku Narodowego réwniez nie ma
udziatu w gminie Krzeszyce.
Nie ustanowiono w obszarze gminy Krzeszyce zadnego rezerwatu przyrody,Parku Krajobrazowego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ani uzytku ekologicznego.

2.3.1.1. PARK NARODOWY ,UJSCIE WARTY” | OBSZAR RAMSAR

Gmina lezy w strefie oddziatywania jednego z najwazniejszych obszaréw mokradtowych Europy
Parku Narodowego ,,Ujscie Warty” oraz obszaru RAMSAR.

PN Ujscie Warty to wezet ekologiczny o randze miedzynarodowej. Krzeszyce lezg na jego
,obrzezu”, co oznacza ze gmina jest czescig regionalnego korytarza ekologicznego o znaczeniu
miedzynarodowym w ktérym zachodza:

e migracje ptakéw,

e migracje ssakéw (jelen, sarna, dzik, wydra),

e powigzania hydrologiczne (Postomia, Warta),

e ciggtosc siedlisk takowych i mokradtowych.

Konwencja Ramsarska to jedno z najwazniejszych miedzynarodowych porozumien dotyczgcych
ochrony srodowiska — a konkretnie mokradet, ktére sg kluczowe dla bioréznorodnosci, gospodarki
wodnej i klimatu. Podpisana: 2 lutego 1971 r. w Ramsarze (Iran), nad Morzem Kaspijskim. Weszta
w zycie: 21 grudnia 1975 r. Polska ratyfikowata Konwencje 22 marca 1978 r. W Polsce jest obecnie
19 obszaréw Ramsarskich. Obszar Ramsar ,,Ujscie Warty” stanowi jednoczesnie Park Narodowy ,Ujscie
Warty”.

Park Narodowy ,,Ujécie Warty” - PL.ZIPOP.1393.PN.23 w CRFOP? - potozony w gminie StoAsk i
Witnica, to unikalny obszar w skali Europy, o czym $wiadczy utworzenie w jego granicach obszaru
RAMSAR: - 265 gatunkdw ptactwa, 36 gatunkdéw zwierzat i tyle samo gatunkow ryb.

! Centralny rejestr form ochrony przyrody
Z Centralny rejestr form ochrony przyrody
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Obejmuje on rozlegte obnizenie ujScia Warty do Odry stanowigce mozaike terendéw
zalewowych — fak, pastwisk, szuwardw, zarosli wierzbowych, tegéw, grobli, starorzeczy ikanatéw.
Stanowig one unikalne w skali Europy siedliska ptakow wodnych i btotnych i to przede wszystkim dla
ich ochrony Park zostat utworzony. Najwazniejsza, potudniowa czes$¢ Parku, lezgca prawie w catosci w
gminie Krzeszyce to obszar tzw. Kostrzyriskiego Zbiornika Retencyjnego. Podobnie jak reszta
miedzywala Warty, podlega on powtarzajgcym sie corocznie zalewom wodami rzecznymi, jednak ze
wzgledu na pewng izolacje od nurtu Warty, rytm, azwfaszcza dtugotrwatos¢ tych zalewodw, jest
odmienna niz na pozostatym odcinku doliny. Zalewy te, z uwagi na wielokrotnie mniejszg niz przed
wiekami powierzchnie terendw zalewowych w dolinie, a takze intensywniejszy sptyw ze zlewni, sg dzi$
znacznie intensywniejsze, a wahania poziomu wody znacznie wieksze niz niegdys. Z wielu miejsc woda
ustepuje zazwyczaj dopiero w petni sezonu wegetacyjnego. Bardzo silna jest tez zmienno$¢ zasiegu i
dtugotrwatosci zalewu w poszczegdlnych latach. W znacznej mierze sg one uzaleznione od stanéw wody
Warty i w skrajnych przypadkach dochodzg do 3 m. Jedng z funkcji Zbiornika, ktérego pojemnosé
uzytkowa wynosi 102 min m3? wody, byto niwelowanie fali powodziowej Odry i wpadajacej do niej
Warty. Funkcja ta w Parku musi zosta¢ podporzgdkowana nadrzednemu celowi jakim jest ochrona
przyrody. Przyrodnicze walory Parku to przede wszystkim ekosystemy i gatunki uzaleznione od takiego
a nie innego rezimu wodnego.

Szczegdlne znaczenie ma ten teren dla ptakéw migrujgcych. Zwtaszcza w okresie migracji
jesiennych w jego rejonie dochodzi do wyjgtkowych, nie spotykanych nigdzie w Polsce, koncentracji
ptakéw wodnych.

0d 1 stycznia 2024 r. obowiazuje Zarzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 25 maja
2023 r. w sprawie zadan ochronnych dla Parku Narodowego ,Ujscie Warty” na lata 2024—-2025,
opublikowane w Dzienniku Urzedowym Ministra Klimatu i Srodowiska poz. 19 w 2023 r.

N~
\ / (’
S |
o
Park Krajobrazovey f _——1’
= scie Warty / (
> B
4 )
s /
(8
{ \
\I ~ e /-.-"
v‘-\\\ I/\ f,-x-~./l B
L l
'~

Rys. 1. Park Narodowy ,,Ujscie Warty” wraz z otuling a granice gminy Krzeszyce.

Park Narodowy wraz z otuling i obszar RAMSAR nie sg objete granicg gminy i tym samym ustaleniami
Planu ogélnego. Jednak ich stosunkowo bliskie potozenie ma istotny wptyw na rozstrzygniecia
w strefie pétnocno-zachodniej czesci gminy, pokrywajacej sie z obszarami Natura 2000 Ujscie Warty.
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Intensywno$¢ zagospodarowania terendw i sposéb zagospodarowania podporzadkowany powinien
by¢ ochronie PN Ujscie Warty.

2.3.1.2. OBSZARY NATURA 2000

W gminie Krzeszyce wystepujg Obszary Natura 2000 — jest to jeden tozsamy obszar
obejmujacy zaréwno ochrone wyznaczong w oparciu o dyrektywe siedliskowa jak i dyrektywe ptasia:
- Obszar Natura 2000 OSO Ujscie Warty - PLCO80001 - PL.ZIPOP.1393.N2K.PLC080001.B
- Obszar Natura 2000 SOO Ujscie Warty - PLCO80001 - PL.ZIPOP.1393.N2K.PLCO80001.H

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Ujscie Warty” utworzony w oparciu
o Dyrektywe Ptasig Unii Europejskiej powotany zostat rozporzadzaniem Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004 w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 - obowigzuje Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Dz. U.
Nr 25, poz. 133 z 2011-02-04. Obejmuje obszar 33 297,4 ha potozony w wojewddztwie lubuskim na
terenie gmin: Kostrzyn nad Odrg (955,6 ha), Bogdaniec (333,4 ha), Witnica (8 510,9 ha), Goérzyca
(7 289,3 ha), Krzeszyce (5 572,9 ha) i Storisk (10 635,3 ha).

Celami wyznaczenia obszaréw, o ktdrych mowa w § 2, s3: ochrona populacji dziko
wystepujgcych gatunkéw ptakoéw, utrzymanie i zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie
z wymogami ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopdw oraz tworzenie biotopdw.

Przedmiotem ochrony sg gatunki ptakdw, ktére spetniajg kryteria okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takie kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510), oraz
ich naturalne siedliska.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Warty” (PLCO80001) zostat wyznaczony
na podstawie Dyrektywy Siedliskowej 92/43/EWG i powotany rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdédw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspdlnoty (Dz.U. Nr 25, poz. 133). Obszar obejmuje doline dolnej Warty i jej
starorzecza, mozaike siedlisk wodno-btotnych, torfowisk, tgk zalewowych oraz ekosysteméw
szuwarowych o wyjgtkowej wartosci przyrodnicze;j.

Cele wyznaczenia SOO ,,Ujscie Warty”:

¢ ochrona siedlisk przyrodniczych wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Siedliskowej,

¢ ochrona gatunkow zwierzat i roslin z zatgcznika || Dyrektywy Siedliskowej,

¢ zachowanie i odtwarzanie naturalnych proceséw hydrologicznych doliny Warty,

e utrzymanie ciggtosci siedlisk wodno-btotnych i torfowiskowych,

¢ ochrona korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadregionalnym.

Przedmioty ochrony (siedliska i gatunki):

e tgki Swieze i zalewowe (kod 6510),

e szuwary wielkoturzycowe i trzcinowe,

e torfowiska niskie (kod 7230),

e starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (kod 3150),

* mozaika siedlisk wodno-btotnych zaleznych od rezimu zalewowego,

e gatunki z zatgcznika Il Dyrektywy, m.in. bébr europejski, wydra, kumak nizinny,

e siedliska kluczowe dla gatunkéw ptakéw OSO — integralnos¢ obu obszaréw jest wzajemnie
powigzana.
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Rys. 2. Obszary Natura 2000 SOO Ujscie Warty oraz OSO Ujscie Warty na tle POG.
/zrédto: Geoportal GDOS/

W wiekszosci tereny Natura 2000 zakwalifikowane zostaty do strefy otwartej — SO, bez profili

dodatkowych w strefie.

Poniewaz Obszary Natury 2000, obejmujg zasiegiem znaczne obszary gminy Krzeszyce (tez tereny
potozone przy miejscowosci Krzeszyce) i obejmujg tereny bedgce w posiadaniu spotecznosci lokalnej
przed powotaniem ochrony, obejmujg tym samym istniejgce zabudowy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkalng jednorodzinng SJ, zagrodowag - SZ, strefy produkcji rolniczej -SR, strefy infrastrukturalne
SI - drogi, strefy zieleni i rekreacji — SN wraz z profilami umozliwiajgcymi zabudowe ustugowg, tereny

cmentarzy —S.C., jak sporadycznie wielorodzinng — SW.
Obejmujg tez w czesci bliskiej miejscowosci strefy ustugowe SU i produkcyjne — SP, w skrajnych
obszarach Natura 2000.

2.3.1.3. OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Teren gminy Krzeszyce wchodzi w skfad trzech obszaréw chronionego Krajobrazu utworzonych
na podstawie Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Lubuskiego z dnia 24 lipca 2003 r. w sprawie okreslenia
obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewdédztwa lubuskiego - Dz. Urz. z dnia 25 lipca 2003
r. Nr 47, poz. 820. — uchylone rozporzgdzeniem nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005r.:

e ,5—Gorzowsko — Krzeszycka Dolina Warty”- PL.ZIPOP.1393.0CHK.516

Obejmuje on miedzy innymi pétnocng czes$é gminy Krzeszyce. Przedmiotem ochrony jest

krajobraz rozlegtej Doliny Warty z malowniczg strefg krawedziowg i terasami.
e ,Dolina Postomii” - PL.ZIPOP.1393.0CHK.546

Obejmuje on Doline Postomii wraz z przylegtymi kompleksami lesnymi do tzw. Il Mtyna
Krzeszyckiego. Celem ochrony tego obszaru jest zachowanie wartosci przyrodniczo-rekreacyjno-
historycznych malowniczej Doliny Postomii wraz z okalajacymi jg lasami. W zasiegu terytorialnym
Nadlesnictwa Sulecin OCHK zajmuje zachodnig cze$¢ Obrebu Sulecin - krajobraz urozmaicajg liczne
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torfowiska, rzezba terenu, w tym rynny polodowcowe. Do najciekawszych obiektéw przyrodniczych na
terenie OChK nalezg liczne Zrddliska, wystepujace chronione i rzadkie gatunki roslin i zwierzat. Do
cenniejszych obiektédw kulturowych nalezg cmentarzyska, sredniowieczne osady, kamienne koscioty
oraz liczne stanowiska archeologiczne.

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

e ,9- Pojezierze Lubniewicko - Sulecinskie” PL.ZIPOP.1393.0CHK.600
Obejmuje on miedzy innymi doline rzeki Lubniewki oraz otaczajace jg lasy w tym bory
bagienne, strefy zrédliskowe, podmokte obnizenia, mokradta i torfowiska przejsciowe.
Stanowi korytarz migracyjny oraz strefe retencji wdd.

Celem ustanowionej ochrony jest:

utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych;

wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego
odnowienia o sktadzie i strukturze odpowiadajgcej siedlisku;

pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych az do ich
naturalnego rozktadu;

zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych $rédlesnych
i Srédpolnych ciekéw, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk, oraz muraw napiaskowych;
stopniowe usuwanie gatunkdw obcego pochodzenia;

ochrona stanowisk chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdw;

wykorzystanie laséw do celéw rekreacyjno - krajobrazowych i edukacyjnych w oparciu
o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejgce i nowe S$ciezki edukacyjno - przyrodnicze
wyposazone w elementy struktury turystyczno - edukacyjnej;

przeciwdziatanie sukcesji zarastajgcych tgk i pastwisk, torfowisk poprzez wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych,

maksymalne ograniczanie zmiany uzytkow zielonych na grunty orne;

10) prowadzenie zabiegdéw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajgcych

je gatunkow fauny;

11) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi;
12) ochrona zieleni wiejskiej oraz ksztattowanie zrdznicowanego krajobrazu rolniczego przez

ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien sréddpolnych i przydroznych;

13) melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowéw, dopuszczalne tylko

w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej i rybackiej;

14) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz rekultywacje terenéw

powyrobiskowych;

15) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej poprzez dostosowanie liczebnosci populacji

1)

2)

3)

zwierzat fownych do pojemnosci ich siedlisk.

W zwigzku z powyzszym w Obszarach chronionego krajobrazu zakazuje sie m.in.:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywacé na sSrodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony Srodowiska;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno — btotnych.

W OCHK ponadto jest zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od

linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
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E: granice gminy Krzeszyce

=] 0Obszary Chronionego Krajobrazu OCHK

[ planowane zwiekszenie zasiegu ochrony OCHK
[T planowane zniesienie ochrony OCHK

Rys. 3. Propozycje w Audycie krajobrazu wojewddztwa lubuskiego powiekszenia
i pomniejszenie Obszaréw chronionego krajobrazu. /zrédto: GDOS i Audyt krajobrazu
wojewddztwa lubuskiego/

W ramach Audytu Krajobrazowego zaproponowano:

- powiekszenie OCHK Gorzowsko -Krzeszyckiej Doliny Warty - 0 716,0 ha (wiekszo$¢é terenu w gminie
Stonisk) w celu zachowanie ciggtosci korytarza ekologicznego,

- pomniejszenie OCHK Gorzowsko -Krzeszyckiej Doliny Warty, ze wzgledu na utracone wartosci
przyrodnicze, ktrajobrazowe i funkcje korytarza ekologicznego - 576,4 ha (3 obszary obejmujace
miejscowosci i skrajne czeéci miejscowosci: Krzeszyce, Swietojansko, Krasnoteg i Kotczyn).

Tereny objete w Planie ogélnym gminy Obszarem chronionego krajobrazu (OCHK) w przewazajjcej
czesci to strefa otwarta, bez dodatkowych profili funkcjonalnych.

Obejmujg mniej wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym tereny gminy Krzeszyce (niz obszary
Natrura 2000).

Na skrajach tej ochrony istnieje duza presja dla wykorzystania tych terenéw do petnienia funkcji
produkcyjnych i dla lokalizacji OZE, w tym stojacej w sprzecznosci z funkcjg ochrony — w postaci
terenéw elektrowni stonecznych. Rozszerzenie OCHK obejmie tereny niezabudowane, w tym tereny
stawow rybnych.

2.3.1.4. POMNIKI PRZYRODY
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W gminie Krzeszyce ustanowiono 12 uchwat, w tym w jednej z uchwat jest 5 pomnikdéw
przyrody (w Kofczynie). Stanowi to 4,6 szt. na 100 km? (w powiecie sulecifiskim to 11,5 szt. na 100 km?).
Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Krzeszyce wpisanych do Rejestru pomnikéw przyrody
wojewddztwa lubuskiego przedstawia ponizsza tabela.
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Tab. 1. Wykaz pomnikdéw przyrody w gminie Krzeszyce wpisanych do Rejestru pomnikow przyrody wojewddztwa lubuskiego

Obowigzujaca podstawa prawna wraz z
Nazwa pomnika przyrody (jak w 3 _Jq p . P . . X Obreb Dziatki . N L. Sprawujacy Rodzaj Strefa
L.p. ) o oznaczeniem miejsca ogtoszenia aktu Opis pomnika przyrody X X ) Opis lokalizacji Forma wiasnosci . ,
akcie prawnym o ustanowieniu) ewidencyjny | ewid. nadzor gruntow w POG
prawnego
. , uchwata nr XXVI/139/05 Rady Gminy skupienie drzew - 5 szt.
1 ilz(upj:;zld;z:gujz;’lizﬁw Krzeszyce z dnia 10.06.2005 r. debdw szyputkowych Kotezvn 115 rosng w srodku wsi Kofczyn na wiasnosé: Gmina Wajt Gminy R Strefa zieleni i
o ﬁzzwie JXNA PAWEA I /Dz.Urz. Woj.Lub. Nr 45 poz. 976 QOuercus robur o nazwie 4 pow. 10721 m2 Krzeszyce Krzeszyce rekreacji - SN
z dn. 02.08.2005 r./ JANA PAWLA I
R.W.L Nr 37 z 19 maja 2006r. N wiasnos¢:
- - N-ctwo
2 | Dab szyputkowy Quercus robur /Dz.Urz.Woj.Lub. Nr 38 poz. 837 qu:usrzypurkowy Ouercus Rudnica 5276/1 ':uc(:r\:::au:)zr:;:v;ge' L-ctwo w zarzadzie Lubniewice Ls Strefa otwarta SO
2 dn. 5.06.2006 r./ » 00dz. 29 N- Lubniewice
R.W.L Nr 37 z 19 maja 2006 .
. ~ Wi _ i i N-ctwo
3 |Sosna zwyczajna Pinus sylvestris  |/Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 poz. 837 i?ig::m;?iga Rudnica 5266/16 Ndc(;cwigL;anlewme, L-ctwo Rogi, \:I/zirzat@e. Lubniewice Ls Strefa otwarta SO
2dn. 5.06.2006 1./ Y oddz. 135 m. - tubniewice
R.W.LNr 37 z 19 maja 2006 . L. , L, f: . Strefa wielofunkcyjna
. Woéjt Gmin
4 | Dab szyputkowy Ouercus robur /Dz.U.Woj.Lub. Nr 38 poz. 837 aat:)uizypuikowy Ouercus Malta 37/2 z:n;iztsiocr: nl\alom\:\ji;ho\i/iz(ljkie \fl\ilz{az:::c' osoba Kra (Je szyce Y | Br/RIVb z zabudowa
zdn. 5.06.2006 ./ g \ \ ! Y zagrodowg - SZ
R.W. LNr 14 z 28 lutego 2006. - L, . . Strefa wielofunkcyjna
: Wejt G
5 | Dab szyputkowy Ouercus robur /Dz.UWoj.Lub. Nr 14 poz. 338 z dn. giz:gspiﬁtw Krzeszyce 468 f:;r;ﬁ:c,li( rzzssz(\e/;:'zc:rozbok \;\i/:az:::c. osoba KrSstszyTemy B z zabudowa
7.03.2006 1./ 1, poses) v jednorodzinna - S/
RW. LNr 14 z 28 lutego 2006.
Dab tk O . N-ctwo Lubniewice, L-ct dzi N-ctwo
6 |Dab szyputkowy Ouercus robur /Dz.UWoj.Lub. Nr 14 poz. 338 z dn. 30 szyputkowy OUEICUs | gidnica 5276/1 ¢ v‘_lo ubniewice, L-ctwo W zarzaczie L - Ls Strefa otwarta SO
robur Rudnica, oddz. 78 a. N-ctwa Lubniewice |Lubniewice
7.03.2006 ./
RW. L Nr 14 z 28 lutego 2006. o w zarzadzie
' - - N-ctwo
7 Dab szyputkowy Ouercus /D2.UWoj.Lub. Nr 14 poz. 338 Dab szyputkowy Ouercus Rudnica 5276/1 N CtVYO Lubnlewm.e, L-ctwo N- ctwa vo Ls Strefa otwarta SO
robur obur Rudnica, oddz. 55j. Lo Lubniewice
zdn. 7.03.2006 ./ Lubniewice
RW. LNr 14 z 28 lutego 2006.
Dab tk O . N-ctwo Lubniewice, L-ctwo Rogi dzi N-ctwo
8 | Dgb szyputkowy OuBrcus robur /Dz.U.Woj.Lub. Nr 14 poz. 338 roabuizypu OWY DUBTEUS | Rudhica 5276/1 odZ;Nill(;jk niewice, L-ctwo Fogl \ltllzci\r/:: zie Lubniewice Ls Strefa otwarta SO
zdn. 7.03.2006 ./ )
uchwata nr XXVI11/180/2013 Rady Gminy N-ctwo Lubniewice, obreb lesny  [wtasnos¢: Skarb
9 Dgb szyputkowy Ouercus Krzeszyce z dnia Dab szyputkowy Ouercus Maszkw 5210/3 Lubniewice, L-ctwo Rudna, oddz. | Paristwa Wojt Gminy Strefa otwarta SO
mbur 29 pazdziernika 2013r. robur 273a. Oloczenie: drzewostan w zarzadzie Krzeszyce
(Dz. U.z dnia 5.11.2013 r. poz. 2260) sosnowy N-ctwa Lubniewice
. wiasnos$¢: Skarb
N-ctwo Lubniewi breb |
uchwata nr XXVI111/180/2013 Rady Gminy |, . . ¢ VYO u niewice, obreb lesny Panstwa .. .
. . . X . Lipa drobnolistna Lubniewice, L-ctwo Krzeszyce, . Wojt Gminy
10 |Lipa drobnolistna Tilia corctata Krzeszyce z dnia 29 pazdziernika 2013 r. Tifia cordata Krzeszyce 5384 oddz. 3361, Nad brzegiem matei w zarzadzie Krzeszvce Strefa otwarta SO
(Dz. U. z dnia 5.11.2013r, poz. 2260) ARG tg MMatel I N-ctwa 4
retencji przy rz. Postomii. Lubniewice
N-clwo Lubniewi breb le wilasnos¢:
uchwata nr XXVII1/180/2013 Rady Gminy clwo tubniewice, 0breb 1esny | g b paristwa W o
R . Dab szyputkowy Ouercus Lubniewice, L-ctwo Miechdw, A Woéjt Gminy
11 | Dgb szyputkowy Ouercus fobur Krzeszyce z dnia 29 pazdziernika 2013 r. robur Rudna 5393 oddz. 598f Pray starorzeczu zarzadzie Krzeszvce Strefa otwarta SO
(Dz. U. z dnia 5.11.2013r, poz. 2260) o8k iy sczy N-ctwa v
Postomii, ostoja ksylobiontéw. L
Lubniewice
uchwata nr XXVI111/180/2013 Rady Gminy N-ctwo Lubniewice, obreb lesny | Skarb Paristwa w L. .
. Dab tk o] ! ) Wojt Gmin
12 | Dab szyputkowy Ouercus robur Krzeszyce z dnia 29 pazdziernika 2013 r. roabusrzypu oWy DUErCUs | rudna 5393 Lubniewice, L-ctwo Miechéw, zarzadzie Krchsszyce v Strefa otwarta SO
(Dz. U. zdnia 5.11.2013r, poz. 2260) oddz. 523b. Przy uprawie lesnej. | N-ctwa
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Rys. 4. Pomniki przyrody w gminie Krzeszyce. /zrédfo: Geoportal GDOS/

W Planie ogdélnym pomniki przyrody potozone sg gtdwnie w strefie otwartej SO, nieliczne pomniki
ujete zostaty w strefach wielofunkcyjnych SZ i SJ oraz w strefie zieleni i rekreacji — SN.

2.3.2. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ
PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Znaczaca czesc¢ gminy Krzeszyce znajduje sie tez na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodzig. To przede wszystkim te tereny, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie lub srednie, czyli wynosi raz na 10 lub raz na 100 lat.

W obszarach tych zabrania sie lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, gromadzenia Sciekdw, odchoddéw zwierzecych, srodkow
chemicznych, a takze innych materiatdw, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku
lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania (art. 40 ust. 1 pkt 3 ww.
ustawy Prawo wodne). Ponadto (wg art. 88 I, ust. 1 ww. ustawy) zabrania sie réowniez
wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych
zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;
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3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét,
z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem woéd, a takze
utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowg lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych

wraz z obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

LAKOW

e\
RUDNICA Q
|
Rys. 5. Zasieg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziq — zalaniem wodg
o prawdopodobieristwie wystgpienia powodzi 10% raz na 10 lat i 1% raz na 100 lat, na tle gminy.
/zrédto: Wody Polskie/

Rys. 6. Przebieg watéw przeciwpowodziowych w gminie Krzeszyce. /zrédto: Wody Polskie/
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Rys. 7. Zasieg wody powodziowej w gminie w przypadku catkowitego zniszczenia watéw

przeciwpowodziowych. /zrédto: Wody Polskie/

W gminie dla bezpieczenstwa powodziowego usypane zostaty waty przeciwpowodziowe.

Zgodnie z art. 176 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, w celu zapewnienia
szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykonywania robét lub
czynnosci, ktore moga wptywac na szczelnosé lub stabilnos¢ watéw przeciwpowodziowych,

w tym:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

przejezdzania przez waty oraz wzdtuz watéw pojazdami lub konno oraz przepedzania
zwierzat, z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych, przy czym zakaz ten nie dotyczy
przejezdzania rowerem wzdtuz watéw przeciwpowodziowych;

uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewdw na watach oraz w odlegtosci mniejszej niz
3 m od stopy watu;

prowadzenia przez osoby nieuprawnione robdt lub czynnosci ingerujacych
w konstrukcje watéw przeciwpowodziowych, w tym ich rozkopywania, uszkadzania
darniny lub innych umocnien skarp i korony watéw, wbijania stupdw i ustawiania
znakéw;

wykonywania na watach przeciwpowodziowych obiektéw lub urzadzen niezwigzanych
z nimi funkcjonalnie;

wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw
w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu;

lokalizowania cmentarzy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu.
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Zakazow, o ktérych mowa w punktach a — e, nie stosuje sie do robdt zwigzanych
z utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych.

W Planie ogélnym wykluczono nowg zabudowe ze strefy potozonej w odlegtosci 50 m od stopy
watéw przeciwpowodziowych. Wyznaczano w ich otoczeniu gtéwnie strefe otwartg,
w niewielkim zakresie strefy zwigzane z istniejgcg zabudowsa.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w catosci ujete zostaty w strefie otwartej — SO.
Nie obejmujg istniejgcej ani nowej zabudowy.

2.3.3. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Gmina Krzeszyce potozona jest w zlewni rzeki Odry - obowigzuje Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, w zlewni rzeki Warty. Gmina obejmuje 8 jednolitych czesci
waéd powierzchniowych rzecznych: Kanat Postomski do Lubniewki, Warte od Noteci do ujscia,
Lubniewke, Kanat Krepinski, Kanat Postomski od Lubniewkido ujscia, Potomie, Rudzianke
i tecze.

W tym obszarze dziatajg zgodnie z hierarchia: Regionalne Zarzady Gospodarki Wodnej (RZGW),
Zarzady Zlewni (ZZ), Nadzory Wodne (NW).

Gmine Krzeszyce znajduje sie w granicach dziatania RZGW Poznan.

W ramach RZGW Poznan na terenie gminy dziata ZZ w Gorzowie WIkp.

W ramach obszaru administrowanego przez Zarzad Zlewni w Gorzowie Wlkp. nadzér wodny
prowadzi: NW Kostrzyn n/Odrg, NW Sulecin i na pétnocnym skraju gminy - NW Gorzéw Wlkp.

' ~
NW Kostrzyn n/Odra | . /'
3 £
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Rys. 8. Zasieg zarzgddw zlewni Wéd Polskich.

Ewidencje obszaréw gruntéw zmeliorowanych prowadzg Zarzady Zlewni. Melioracje wykonuje
sie gtdéwnie w celu nawodnienia lub odwodnienia gruntéw, w celu zwiekszenia ich przydatnosci
rolniczej. Obszary te z uwagi na naktad pracy nad wykonaniem rowdéw i urzadzen drenujacych,
oraz swoj charakter (system naczyn potgczonych) powinny pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym
— niezabudowane, bez zaktécen w ich przebiegu.

Obszary gruntéw zmeliorowanych w gminie Krzeszyce zajmujg znaczng powierzchnie gminy.
W wiekszosci obejmujg strefy otwarte — pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym, ale po czesci
z uwagi na ich rozlegto$¢ obejmuja tez grunty zabudowane mniejszych miejscowosci i ich strefy
funkcjonalne: Sz, SJ, SR.

Najwieksze skupienie obszaréw zmeliorowanych jest w pdétnocnej czesci gminy, narazonej

jednoczesnie na podtopienia.
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Rys. 9. Grunty narazone na podtopienia w granicach gminy. /zrédto: PIG/
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Rys. 10. Rozmieszczenie obszaréw gruntéw zmeliorowanych w granicach gminy Krzeszyce.
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2.3.4. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Na terenie gminy nie wystepujg osuwiska, ale wystepujg obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi:
e przy potudniowej granicy gminy na styku obrebow Krzeszyce i Rudna wzdtuz brzegu rz.
Postomii — na terenach ujetych w POG jako tereny otwarte SO,
e w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Krzeszyce — na terenach ujetych w POG
jako tereny otwarte SO, ale tez strefie gérnictwa SG i strefie gospodarczej SP przylegtej
do strefy SG.

KRZESZYCE

RUDNA

—

Rys. 11. Tereny narazone na ruchy masowe ziemi. /zrédto: SOPO/
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Rys. 12. Tereny narazone na ruchy masowe ziemi. /zrédto: SOPO/

Wiekszos¢ tych obszaréw ujeto w strefach otwartych SO bez profili dodatkowych.
Tylko 2 obszary potozone sg w strefach SG i SP.
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2.3.5. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Zaopatrzenie w wode mieszkancow gminy realizowane jest przy wykorzystaniu dwéch
uje¢ wody w miejscowosci:
1) Malta (obstugujacego 17 miejscowosci)
3) Rudnica (obstugujgcego te wies ),
Wie$ Muszkowo korzysta z ujecia zlokalizowanego we wsi Trzebédw w gm. Sulecin.
Ujecia nie majg stref posrednich, ochrona ogranicza sie do terendw, na ktérych s3
zlokalizowane. Ewidencja oraz bilans wdd podziemnych prowadzi Regionalne Zarzady
Gospodarki Wodnej Wody Polskie w Poznaniu.

2.3.6. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Nie sg ustanowione obszary ochronne dla zbiornikdw wadd srédlagdowych w granicach gminy
Krzeszyce.

2.3.7. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Obszar gérniczy zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo geologiczne i gornicze to
“przestrzen, w granicach ktdrych przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny,
podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego skfadowania
odpadow, podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robot gorniczych
niezbednych do wykonywania koncesji"”’

Terem goérniczy to w mysl art. 6 ust. 1 pkt 15 ustawy Prawo geologiczne igodrnicze
“przestrzeri objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robdt gorniczych zaktadu
gorniczego.”

Teren goérniczy i obszar gérniczy zostat ustanowiony wytgcznie na ztozu piasku i zwiréw -
Maszkow.

W granicach obszaru gdérniczego i terenu gérniczego na ztozu Maszkéw wyznaczono w POG
strefy gornictwa SG bez profili dodatkowych, jak i strefy gdérnicze SG z dodatkowym profilem:
teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
teren ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wad.
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.

MASZKOW

Rys. 13. Teren gérniczy i obszar gérniczy ustanowiony na ztozu Maszkdéw. /zrédto: MIDAS/

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA

2.3.8.
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Udokumentowane ztoza kopalin w gminie Krzeszyce:

1.

2.
3.

4.

nr ztoza: 12352 - piaski i zwiry — Maszkéw (nazwa ztoza)

nr ztoza: 2914 - piaski i zwiry — Krzeszyce (nazwa ztoza)
nr ztoza: 1991 - SUROWCE ILASTE CERAMIKI BUDOWLANEJ — Muszkowo Il (nazwa

ztoza)
nr ztoza: 21546 - piaski i zwiry — Debokierz (nazwa ztoza)

W granicach gminy Krzeszyce nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Ztoza kopalin ujete zostaty gtdwnie w strefach SG ale i tez w niewielkim zakresie (ztoze 3)

strefie otwartej SO, oraz (ztoze 2) w strefie gospodarczej SP.
Nie ustanowiono w tych obszarach terenéw mieszkaniowych, ustugowych, ani tez zabudowy

rolniczej.
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Rys. 14. Udokumentowane ztoza w gminie Krzeszyce./zrédto: MIDAS/

2.3.9. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE)

Na terenie gminy Krzeszyce nie zostaty ustanowione strefy ochrony uzdrowiskowe;j
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowe]j oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U.z 2024 r., poz. 1420
zezm.)

2.3.10. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA
2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (T.J. DZ. U. Z 2024 R. POZ. 1292 ZE

ZM.), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNE)J

Zabytek — zgodnie z definicjg ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.), zabytek to nieruchomos¢ lub rzecz
ruchomg, ich czesci lub zespoty, bedgce dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig
i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang wartosc¢ historyczng, artystyczng lub naukows, zas
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zabytek archeologiczny — to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub
podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien
kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytwordw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy,
bedacy tym wytworem.
Opieka nad zabytkiem sprawowana jest przez jego wtasciciela lub posiadacza.
Ochronie i opiece podlegajg, bez wzgledu na stan zachowania:
1) zabytki nieruchome,
2) zabytki ruchome,
3) zabytki archeologiczne.
Ochronie mogg podlegac tez nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu
budowlanego, placu, ulicy lub jednostki osadniczej.
Zabytki nieruchome podlegajgce ochronie to w szczegdlnosci:
a) krajobrazy kulturowe,
b) ukfady urbanistyczne, ruralistyczne i zespoty budowlane,
c) dzieta architektury i budownictwa,
d) dzieta budownictwa obronnego,
e) obiekty techniki, a zwtaszcza kopalnie, huty, elektrownie i inne zaktady przemystowe,
f) cmentarze,
g) parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
h) miejsca upamietniajgce wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych osobistosci
lub instytucji.
Zabytki archeologiczne podlegajgce ochronie to w szczegdlnosci:
a) pozostatosci terenowe pradziejowego i historycznego osadnictwa,
b) cmentarzyska,
c) kurhany,
d) relikty dziatalnoSci gospodarczej, religijnej i artystycznej.
Ochrona zabytkéw, zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
odbywa sie poprzez:
1) wpis do rejestru zabytkow;
2) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;
3) uznanie za pomnik historii;
4) utworzenie parku kulturowego;
5) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

32



Tab. 2. Wykaz obiektéw gminy Krzeszyce wpisanych do rejestru zabytkéw

Lp. | Obiekt w miejscowosci Nr rejestru Data rejestru
1 Kamienica przy ul. Skwierzyriskiej 16 w Krzeszycach 445/98 31.03.1998r.
2 Dzwonnica przy kosciele w Kotczynie KOK-I- 62/76 02.11.1976r.
3 Koscidt Parafialny w Kotczynie pw. Swietego KOK-I- 63/76 02.11.1976r.

Stanistawa Kostki

4 Kosciot Filialny pw. Swietego Kazimierza w Krasnotegu | 1953 26.04.1971r.
5 Kosciét w Przemystawiu pw. Chrystusa Kréla 563 30.05.1963.
6 Koscidt Filialny pw. Sw. Mikotaja w Rudnej 985 09.03.1964 r
7 Koscidt Filialny w Studzionce pw. Wniebowziecia NMP | 1957 26.04.1971r.
8 Koscidt Filialny pw. Swietej Rodziny w Rudnicy KOK-I- 59/76 28.10.1976r.
9 Kosciot Filialny pw. Jana Chrzciciela w Muszkowie (d. L-60 09.09.2002r.

zhdr ewangielicki) wraz z terenem przykoscielnym

10. | Dawny kosciét ewangielicki obecnie rzymsko-katolicki | L-247/A 23.03.2007r.

pw. Swietej Marii Magdaleny w Maszkowie

11. | Kosciét Filialny pw. Sw. Anny wraz z otoczeniem L-348/A 09.10.2009r.

Krajowy programu ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami przyjety zostat uchwatg
nr 242 Rady Ministrow z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie , Krajowego programu ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami na lata 2023-2026” i opublikowany 28 grudnia 2023 r.
w Monitorze Polski poz. 1470. W krajowym programie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami
okresla sie cele i kierunki dziatan oraz zadania w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami, warunki i sposéb finansowania planowanych dziatan, a takze harmonogram ich
realizacji.

WSsréd kart zadan sg zadania, w ktdre wpisujg sie potrzeby ochrony zabytkéw gminy, m.in.:
Zadanie 1.1.1. - Ochrona wielkoobszarowych zespotéw architektury obronnej,

Zadanie 1.1.3 - Weryfikacja i klasyfikacja zabytkéw techniki zwigzanych z przemystem
wydobywczym,

Zadanie 3.1.2 - Wsparcie procesu tworzenia gminnych programdw opieki nad zabytkami,
Zadanie 3.1.3 - Twoj dom —dialog z tradycja.

W Polsce obiektéw wpisanych na Liste Swiatowego Dziedzictwa jest 15 (na dziers 4.X.2023),
w wojewddztwie lubuskim jest 1 obiekt - Geopark tuk Muzakowa w teknicy.

Pomnikéw historii w Polsce (na dzien 31 stycznia 2023) jest 123, w tym 4 w wojewddztwie
lubuskim. W powiecie stubickim i gminie Krzeszyce nie ma obiektéw wpisany na Liste
Swiatowego Dziedzictwa, ani pomnikéw historii. Nie ma tez w gminie parkéw kulturowych.
Ochrong zabytkéw w wojewddztwie lubuskim zajmuje sie Lubuski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow w Zielonej GArze — Delegatura w Gorzowie Wlkp.

Program opieki nad zabytkami wojewddztwa lubuskiego przyjety zostat Uchwatg
nr XXX111/454/21 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 21 czerwca 2021 r. w sprawie
przyjecia wojewddzkiego programu opieki nad zabytkami pn. ,Program opieki nad zabytkami
wojewddztwa lubuskiego na lata 2021-2024” (Dz. Urz. Woj. Lub. 2021.1460 ogtoszony:
30.06.2021).
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Powiat Sulecinski przyjgt Powiatowy Program Opieki nad Zabytkami na lata 2023-2026,
uchwatg Nr LIX/301/23 z 28 lutego 2023 r. Program zostat opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego 21 marca 2023 r. (Dz, Urz. Woj. Lub. Z 2023 r. poz. 828).
Program opieki nad zabytkami w gminie Krzeszyce nie zostat jeszcze przyjety.

Gminna ewidencja zabytkdéw Gminy Krzeszyce zostata przyjeta zarzgdzeniem Wojta dnia
4 sierpnia 2023 r. Objeto ochrong 177 obiektéw nieruchomych oraz 199 stanowisk

archeologicznych.

Ochrone zabytkéw i opieke nad zabytkami uwzglednia sie przy okreslaniu ustalen
miedzy innymi planéw ogdlnych gmin, w szczegdlnosci poprzez:
1) uwzglednienie krajowego programu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;
2) okreslenie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia
im ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracanie zabytkdw do jak najlepszego stanu;
3) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu uwzgledniajgcych opieke nad

zabytkami.

W ramach prac nad Audytem krajobrazu wojewddztwa lubuskiego, zaproponowano
utworzenie nowej formy ochrony zabytkdw — Park kulturowy.
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Rys.15. Propozycja utworzenia Parku Kulturowego (z zasiegiem przedstawionym na rysunku)
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2.3.11. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W Polsce znajduje sie 8 prawnie chronionych Pomnikéw Zagtady. Upamietniajg
one miejsca bytych niemieckich nazistowskich obozéw, w ktérych podczas Il wojny
Swiatowej masowo mordowano ludnos¢ zydowska i romska.

W granicach gminy Krzeszyce nie ma chronionych Pomnikow zagtady.

2.3.12. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Tereny zamkniete - sg to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na
obronno$¢ ibezpieczenstwo panstwa, okreSlone przez wiasciwych ministrow i
kierownikéw urzeddw centralnych - art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne.

Tereny te oprécz terendw morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego, wytgcznej
strefy ekonomicznej oraz terenach zamknietych ustalonych przez organ inny niz minister
wiasciwy do spraw transportu sg wytgczone z prowadzenia polityki przez witasciwe
terytorialnie jednostki samorzadowe.

W odniesieniu do terendédw zamknietych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala sie tylko granice tych terendw oraz granice ich stref ochronnych.
W strefach ochronnych ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z
terenéw, w tym zakaz zabudowy — art. 4 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nie obowigzuje to jednak w odniesieniu do terenéw zamknietych przez
ministra wtasciwego do spraw transportu.

W gminie Krzeszyce nie ma terendéw zamknietych ustanowionych z uwagi na obronnos¢
i bezpieczenstwo panstwa. Nie ma tez terenéw zamknietych ustanowionych przez ministra
wiasciwego do spraw transportu (wynika to z Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe - Dz.Urz.MI.2020.38 z dnia 2020.09.18).

2.3.13. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Jezeli z przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze
mimo zastosowania dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem
zaktadu lub innego obiektu, to dla oczyszczalni $ciekdw, sktadowiska odpadéw
komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji
elektroenergetycznej, obiektow sieci gazowej oraz instalacji radiokomunikacyjnej,
radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar ograniczonego uzytkowania — art.
135 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Obszar ograniczonego uzytkowania dla przedsiewziecia moggcego znaczgco oddziatywac
na Srodowisko ustala w drodze uchwaty sejmik wojewddztwa, okreslajgc m.in. granice
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obszaru, ograniczenia w zakresie przeznaczenia terenu, wymagania techniczne dotyczace
budynkdw oraz sposéb korzystania z terenu.

W granicach gminy Krzeszyce nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

2.3.14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWAC]I LUB
REMEDIACII

Rehabilitacja, rekultywacja i remediacja to terminy, ktére odnosza sie do proceséw
przywracania rownowagi srodowiskowe] lub poprawy warunkéw w okreslonym obszarze.
Réznig sie jednak szczegdtami i zakresem:

- rehabilitacja - polega na przywrdceniu pierwotnych funkcji terenu, ktére mogty zostac
naruszone przez dziatalno$¢ cztowieka, np. w wyniku wydobycia surowcéw
naturalnych. Celem jest przywrdcenie terenu do jego dawnej uzytecznosci.

- rekultywacja - jest procesem zmiany zdegradowanego terenu w sposéb umozliwiajgcy
jego uzytkowanie, ale niekoniecznie do stanu pierwotnego. Przyktadowo, wyrobisko
po kopalni moze zostaé przeksztatcone w teren rekreacyjny lub rolniczy.

- remediacja - odnosi sie do dziatan majgcych na celu oczyszczenie lub usuniecie
szkodliwych substancji z gleby, wdéd gruntowych lub powierzchniowych. Jest to
szczegOlnie istotne w przypadku zanieczyszczert chemicznych.

Kazdy z tych procesdw ma swoje unikalne zastosowanie w ochronie i zarzadzaniu
Srodowiskiem.

Nie ustalono w granicach gminy Krzeszyce obszaréw wymagajgcych przeksztatcen i nie
wystepujg obszary wymagajgce rehabilitacji lub remediacji.

2.3.15. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

Obszary rewitalizacji to obszary wymagajgce wyprowadzania danego obszaru ze stanu
kryzysowego poprzez zintegrowane kompleksowe dziatania w sferze spotecznej,
gospodarczej, technicznej, przestrzennofunkcjonalnej i Srodowiskowej, prowadzone przez
interesariuszy rewitalizacji na podstawie programu rewitalizacji.

W gminie Krzeszyce nie podjeto diagnozy w tym zakresie. Gmina nie posiada uchwalonego
gminnego programu rewitalizacji sporzgdzonego na podstawie i w trybie przewidzianym
przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278),
w zwigzku z czym brak byto podstaw do uwzglednienia i ksztattowania zagospodarowania
terendw okreslonych jako obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji w planie ogélnym.

2.3.16. OBSZARY CICHE W AGLOMERACII ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA
Podstawg do podjecia uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaréw cichych

w aglomeracji badz uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaréw cichych poza aglomeracja
jest zamiar stworzenia odpowiednich warunkéw akustycznych na terenie powiatu.
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Ustawodawca wprowadzit przy tym definicje legalne obszaréw cichych w aglomeracji
i obszaréw cichych poza aglomeracja.

Wedtug ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz.
54 ze zm.):

- art. 3 pkt 10a - obszar cichy w aglomeracji stanowi obszar, na ktdrym nie wystepujg
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu wyrazonych wskaznikiem hatasu Lown?,

- art. 3 pkt 10b - obszar cichy poza aglomeracjg to obszar, ktéry nie jest narazony na
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, przemystowego lub pochodzacego z dziatalnosci
rekreacyjno-wypoczynkowej.

Zgodnie z art. 118b ustawy Prawo ochrony Srodowiska wyznaczenie obszaréw cichych
w aglomeracji lub poza aglomeracjg — obowigzku uzgodnienia z wéjtem, burmistrzem lub
prezydentem miasta oraz procedowania z udziatem spoteczenstwa.

Przestanki tworzenia przedmiotowych obszaréw sg bardzo nieostre. Z przepisdw prawa nie
wynika, kiedy zachodzg warunki do utworzenia takiego obszaru. Jest to uprawnienie, ktére
zostato przyznane radzie powiatu - ma ona jednak fakultatywny charakter w sferze
podjecia.

Jezeli rada powiatu wyrazi zamiar podjecia uchwaty w przedmiocie wyznaczenia obszaréw
cichych w aglomeracji badZ poza nig, sporzadza projekt przedmiotowej uchwaty.
Procedowanie wtym zakresie regulowane jest ustawg zdnia 5czerwca 1998r.
0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2016 r. poz. 814). Sporzadzajac projekt uchwaty, rada
powiatu powinna uwzglednic szczegdlne potrzeby ochrony przed hatasem tych obszaréw
i wskaza¢ konkretne wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na
istniejgcym poziomie.

Nie zostaty wyznaczone obszary ciche w granicach gminy Krzeszyce.

2.3.17. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-lll ORAZ GRUNTY LESNE

Grunty lesne oraz grunty rolne klasy I-lll podlegajag ochronie na podstawi przepisow
odrebnych — art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82).
Dla wiekszosci gruntéw rolnych klas I-lll w planie ogélnym wyznaczono strefy otwarte, w
tym w niektérych przypadkach réwniez z profilem dodatkowym: teren elektrowni
stonecznej. Ze wzgledu na czeste rozdrobnienie ptatéw gleb chronionych lub ich
incydentalne wystepowanie, nie tworzono osobnych stref otwartych w granicach terendéw
predystynowanych do lokalizacji odnawialnych Zzrédet energii.
Specyfikg gminy jest ze potudniowa cze$¢ zajeta jest przez lasy, i prowadzong gospodarke
lesng. Natomiast grunty rolne dobrych klas generalnie wystepujg na pétnocy blisko rz.
Warty.

3 Lpwn — to dtugookresowy $redni poziom diwieku A wyrazony w decybelach (dB)
wyznaczony zgodnie z ISO 1996-2: wskaznik ten stuzy do okreslenia ogélnej dokuczliwosci
hatasu.
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Rys. 16. Grunty rolne klas I-lll i grunty leSne w gminie Krzeszyce

2.3.18. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWE)

Zgodnie z definicjg zawarta w ustawie Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2020 r.
p0z.1219 z pdzn. zm.) mdéwigc o:
a) ,powaznej awarii — rozumie sie przez to zdarzenie, w szczegélnosci emisje, pozar lub
eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu,
w ktdrych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opdznieniem”.
b) ,powaznej awarii przemystowej — rozumie sig przez to powazng awarig w zakfadzie”.
Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej to zaktady
spetniajgce kryteria okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016
r.w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
Kryterium to spetnia jeden zaktad w wojewddztwie lubuskim potozony w gminie Nowa Sél.
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Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej

o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej nie wystepuja
w granicach gminy Krzeszyce.

2.3.19. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Nie wystepujg w granicach gminy Krzeszyce.

2.4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ROZMIESZCZENIA ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH
OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ |TECHNICZNE) WRAZ

Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU

2.4.1. DEMOGRAFIA | INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

W gminie Krzeszyce na koniec 2025 r. mieszkato 4 551 osdb. Gestos¢ zaludnienia
wynosi 23,4 oséb / km?2. Sredni wiek mieszkaricéw wynosi 42,7 lata (mediana tyle samo,
ile wynosi érednia dla catego kraju).*

Tab. 3. Rozmieszczenie ludnosci w poszczegdlnych sotectwach na przestrzeni lat 2001, 2006
w gminie Krzeszyce

Lp | Solectwa i miejscowosci Mieszkarnicy w 2001 r. | Mieszkarcy w 2006 r.
1. | Krzeszyce 1522 1538
2. | Brzozowa+Brzozéwka+Jeziorki 84+21+13 74+28+12
3. | Czartéw+ Piskorzno 67+45 66+43
4. | Debokierz 67 63
5. | Dzierzazna 106 96
6. | Karkoszow 109 123
7. | Kolczyn 389 359
8. | Krasnoleg+Swietojarsko 90+54 98+74
9. | Krepiny 232 228
10. | Krzeméw+Lukomin 85+71 87+73
11. | Malta 143 144
12. | Marianki 65 58
13. | Maszkéw+Rudna 77+72 80+67
14. | Muszkowo 251 282
15. | Przemyslaw 286 287
16. | Rudnica+tLakow 377+25 394+23
17. | Studzionka 127 132
18. | Zaszczytowo 167 144

Razem 4452 4573

Potencjat demograficzny koncentruje sie zdecydowanie w miejscowosci Krzeszyce,
w ktdrej w 2006 r. zamieszkiwato 1538 oséb, na 4573 mieszkujgcych wéwczas w gminie.
Stanowito to 33,6% ogdtu. Kolejna jedna z wiekszych miejscowosci to Kotczyn w ktorej
mieszkato juz tylko 7,9 % ludnosci gminy.

4: https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Krzeszyce
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2.4.2. INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA | TECHNICZNA

Wedtug danych z 2024 r. (zrédto: Polska w liczbach) wspdtczynnik dzietnosci
ogélnej (Liczba dzieci, urodzonych przez przecietng kobiete w ciggu catego okresu
rozrodczego, 15 - 49 lat) w gminie Krzeszyce ujemny (w ujeciu rocznym gmina odnotowuje
wiecej zgondw niz urodzen) ponizej granicy 2,1 gwarantujgcej zastepowalnosci pokolen.

Uktad drogowo-uliczny w gminie obejmuje:

e droge krajowa nr 22, oraz
e drogi wojewddzkie: nr 131, 134 i 138.
e drogi powiatowe (o tacznej dtugosci 70,2 km):
- nr 1288 F Ktopotowo-Kotczyn,
- nr 1282 F Dzierzow-Rudnica,
- nr 1285 F Storisk-Przemystaw, -
- nr 1284 F Lemierzycko-Malta,
- nr 1283 F Krepiny-Kotczyn,
- nr 1287 F Studzionka-Swietojansk,
- nr 1278 F Kotfczyn-Sulecin,
- nr 1289 F Kotczyn —Brzozowa-Rogi,
- nr 1289 F Rudnica-Watdowice,
- nr 1294 F PKP- Krzeszyce,
- nr 1293 F Studzionka-Krasnoteg,
- nr 1281 F Kotczyn-Rudnica;

e drogi gminne:

Tab. 4 Drogi publiczne gminne w gminie Krzeszyce

. . . Numery dziatek ewidencyjnych

Lp. | Numer drogi Nazwa drogi (przebieg) (TERYT)

1. 002601 F Przemystaw - Studzionka 16.229,19.264/2

2 002602 F Karkoszow- Krzeszyce 5.114,115,116,10.883

3 002603 F Swientojansko droga nr 1293 F 20'80’86/1'7'94_;)95’74’22’2'16'3
4 002604 F Piskorzno - Krasnoteg 15.81,131.7.53

5 002605 F Kotczyn- Droga K 22 Graby 6.357,389.3.1,113

6 002606 F Piskorzno- Debokierz dpow 1293 F 15'141'9'29'222’532'3'50'87'90'
7 002607F dpow 1284 FMaItzi dr pow 1287 F 12.153/1,153/2

Czartéow
8 | 002608 F dwoj 131Przemystaw- Krzemow 16.251.19.311/2
Studzionka
9 002609 F dpow1287 F dr pow 1283 F Czartéw + dz 2.157,155/2.15.13/2
13/2

10 002610 F d pow 1283 Krzemow - Debokierz 9.279,280,294.3.85

11 002611F Krzeméw dk 22 9.288,302

12 002612 F dpow 1278 F Brzozéwka - d pow 1279 1.249

Brzozowa
13 002613 F Krzeszyce ul Wojska Polskiego 10.841
14 002614 F Krzewszyce ul Suleciriska 10.840/4,5383/2.14.5385/1
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15 002615 F Krzeszyce ul Ogrodowa 10.872

16 002616 F Krzeszyce ul Wolnosci 10.871/5,862

17 002617 F Krzeszyce ul Nowa 10.896,406/21

18 002618 F Krzeszyce ul Boczna 10.865

19 002619 F Krzeszyce - Czartéw 10.847,859.15.146,127

20 002620 F dr woj. 134-dr woj. 138 Muszkowo 14.420/1,420

21 002621 F Krepiny Marianki 8.342,456

22 002622 F Brzozowa dk 22 1.224

23 002623 F Brzozowa dk22 dz 225,255 1.225,255

24 002624 F Brzozowa - Jeziorki dz nr 228,257 1.228,257

25 002625 F Brzozowa Rudnica dz 218,233/2,241 1.218,233/2,241

26 002626 F 1.219,220,221/1,221/2,221/3

27 002627 F Kotczyn Brzozéwka dz 69/4,245 1.69/4,245

28 002628F Brzozowa Jeziorki dz nr 256,95/5 1.256,95/2

29 002629 F Debokierz- posesja nr 7 dz nr 31,9/3 3.31,9/3

30 002630 F tukomin- Debokierz dz303,104,105 9.303.3.104,105

31 002632 F Krasnoteg dr pow 1293 F dz 37,36 7.37,36

32 002633 F Studzionka OSP dz 297,299 19.297,299

Studzionka - Krzeméw 19.275/1,307/2,282.9.283/1,283
3 002634 F 275/1,307/2,282,283/1,283/2 /2
wat p pow.Krzemédw

34 002635 F d42276/3,276/2,276/1 9.276/3,276/2,276/1
Przemystaw dr woj. 131- dr ggm 002608 F

35 002636F dz nr 249 246 16.249,246
Przemystaw dr pow 1285 F dr gm 002601

36 002637 F Fdz 232/1 16.232/1

Przemystaw dr pow 1285 F pos nr66 dz

37 002638 F nr 228/2.225 16.228/2,225
Zaszczytowo-Przemystaw dr woj. 131 dz

38 002639 F nr 179,226,227 21.179.16.226,227

Zaszczytowo dt pow 1285 F dz nr

39 002640 F 182,180,177 21.182,180,177

40 002641 F Oksza Zaszczytowo dz nr 178,174,175 21.178,174,175

41 002642 F Zaszczytowo Przemystaw dz163/1,163/2 21.163/1,163/2

42 002643 F Krepiny Malta dz 154,78/2,48/2,48/4 12.154,78/2.4.48/2,48/4

Krzezyce osiedle Krzeszyce dz nr
43 002645 F 842,852,855 10.842,852,855
44 002647 F Malta - Czartéw dz nr 159,159/1 12.159.2,159/1
Czartow- dr pow nr 1293 F dz

45 002648 F 160/1,160/2 2.160/1,160/2

46 002649 F Dzierzazna - Krzeszyce dz nr 116 4116

47 002650 F Kotczyn ul Polna dz nr 387 6.387

Kotczyn droga przy cmentarzu dz nr
48 002651F 476/2 6.476/2
49 002652 F Kotczyn ul Dworcowa dz nr 488,557/6 6.488,557/6
Kotczyndroga przy boisku dz nr

50 002653 F 521.499,501/5 6.521,499,501/5

51 002654 F Kotczyn ul Lesna dz 542/1,439/3 6.542/1,439/3

52 002655 F Debokierz- Kotczyn dz 406 6.406

53 002656 F Krzemdéw Kotczyn dz nr 335,269,295 6.335,269,295

54 002657 F Kotczyn - Ptonica dz nr 65,229 6.65,229

Kotczyn-Altona dz nr

55 002658 F 165/3,395/1,395,/3,396,384 6.165/3.18.395/1,395/3,296,384

56 002659 F Rudnica ul Lubuska dz nr 416 18.416

57 002660 F Rudnica ul Chopina dz nr 401/2 18.401/2
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58 002661 F Rudnica ul Kopernika dz nr 402 18.402
droga po lewes str kan Postomaskiego dz
59 002662 F 137,391,424,80,74 6.137.18.391,424.11.80,74
droga po pra.str kan Postomskiego dz
60 002663 F 250,135/1,85,73,86 6.250,135/1,85.11.73,86
wat po powodziowy tgkéw dz
61 002664 F 70.771,77/2,78,248 11.70,77/1,77/2,78.06,248
62 002665 F Lakéw Ptonica dz nr 76/2,248,249 11.76/2
63 002666 F takoéw Rudnica dz 72,382,381/3 11.72.18.382,381/3
64 002667 F Kanat Postomski tgkow dz 75 11.75
65 002668 F Maszkdéw - Kalindw dz nr 139 13.139
66 002669 F Maszkoéw Rogi dz 113,210 13.113,210
Maszkdéw ul Boczna dz nr
67 002670 F 114,115,116,14/4 13.114,115,116,14/4
68 002671F Maszkéw droga przy lesie dz nr 207 13.210
69 002672 F Rudna Lesnictwo 187/1,187/2 17.187/1,187/2
70 002873 F Rudna -las 185,1/12,186 17.187/1,1/12,186
71 002674 F Rudna taki dz nr 193,197,195/1 17.193,197,1/12
72 002675 F ul Polna Krzeszyce dz 888 10.888
73 002676 F Krzeszyce ul Siebkiewicza dz nr 399/59 10.399/59
Krzeszyce ul M. Konopnickiej dz nr
74 002677 F 399/57 10.399/57
75 002678 F Krzeszyce ul J.Stowackiego dz nr 399/58 10.399/58
76 002679 F Krzeszyce ul Mickiewicza dz nr 868 10.868
77 002680 F Krzeszyce ul J. Kochanowskiego 399/62 10.399/62
78 002681 F Krzeszyce ul.E orzeszkowej da nr 399/56 10.399/56
79 002682 F Krzeszyce ul Sportowa dz nr 867/2, 867/1 10.867/1,867/2
80 002683 F Droga po lewej strglzagn Postomskiego dz 10.848
81 002684 F Lemierzyce Krzeszyce dz 876,882 10.876,882
Krzeszyce Osiedle dkrajowa nr22 dz
82 002685 F 875,881 10.875,881
83 002686 F Lemierzyce Karkoszéw dz nr 883,884 10.883
Krzeszyce osiedle przy torach dz nr
84 002687 F 887,043/9 10.887,943/9
Krzeszyce droga krajowa nr 22 dz
85 002688 F nr175/7,851,890 5.175/7.10.851,890
Krzeszyce Strefa - Karkoszéw dz nr
86 002689 F 174/1,68/4,120 5.174/1,68/4,120
Krzeszyce ul wolnosci posesja nr 19 dz nr
87 002692 F 861,863 10.861,863
88 002693 F Muszkowo - Ferma dz nr 421 14.421
89 002694 F Muszkowo droga wojewodzka 138 dz nr 14.423
423
Muszkowo Cmentarz dz nr
90 002695 F 424,426,427 430 14.424,426,427,430
91 002696 F Muszkowo - las dz nr 425,422 14.425,422
Muszkowo droga polna dz ne
92 002697 F 438,437.436/2 14.438,437,436/2
93 002698 F Muszkowo droga Btotna dz 432,433 14.432,433
94 002699 F Rudnica ul Mickiewicza dz nr 405,410 18.405,410
Droga krajowa nr 22-Watdowice dz nr
95 002701 F 1218.12/2 18-12-2002
96 002702 F Brzozowa droga na dz 250 1.250
97 002703 F Brzozowa droga na dz 248 1.248




98 002704 F Brzozowa droga na dz 246,23/15 1.246,23/15
99 002705 F Brzozowa droga na dz49/8 1.49/8
100 | 002706 F Brzozowa droga na dz 168/4 1.168/4
101 002707 F Brzozowa droga na dz 229 1.229
102 002709 F Brzozowa droga na dz 257 1.257
103 002710 F Brzozowa droga na dz 227 1.227
104 | 002711F Maszkéw droga na dz 53/6 13.53/6
105 | 002712F Maszkow droga na dz 159 13.159
106 | 002713 F Maszkow droga na dz nr 142 13.142
107 | 002714 F Maszkow droga na dz 208 13.208
108 | 002715F Maszkow droga na dz 209 13.209
109 | 002716 F Maszkow droga na dz 138 13.138
110 | 002717 F Maszkow droga na dz 137 13.137
111 | 002718 F Maszkow droga na dz 134 13.134
112 | 0027219 F Maszkdéw droga na dz 135/1 13.135/1
113 002720 F Maszkow droga na dz 135/2 13.135/2
114 | 002721F Maszkow droga na dz 136 13.136
115 002722F Maszkow droga na dz 184 13.184
116 | 002723 F Maszkow droga na dz 199 13.199
117 | 002724 F Maszkow droga na dz 198 13.198
118 | 002725 F Rudna droga na dz 198 17.198
119 | 002726 F Rudna droga na dz 393 17.393
120 002727 F Rudna droga na dz 191,188 17.191,188
121 | 002728 F Rudnica droga na dz 399,400/1 18.399,400/1
122 | 002729°F Rudnica droga na dziatce 381/1 18.381/1
123 | 002730F Rudnica droga na dziatce nr 418 18.418
124 002731 F Rudnica droga na dz 407,408,398/1 18.407,408,398/1
125 | 002732F Rudnica droga na dz 403 18.403
126 | 002733 F Rudnica droga na dz 220/2 18.220/2
127 | 002734 F Rudnica droga na dz 422 18.422
Rudnica droga na dz
128 002735 F 387/1,387/2,388,389,390 18.387/1,387/2,388,389,390
129 | 002736 F Rudnica droga na dz 393 18.393
130 | 002737F | Rudnicadrogana dz 385,46/2 +dz 87 18.385,46/2.11.87
takdéw
131 002738 F Rudnica droga na dz 394 18.394
132 002739 F Rudnica droga na dz 397 18.397
133 | 002740F takow droga na dz 71+ dz 238,246 11.71.6.238,246
kotczyn
134 002741 F kotczyndroga na dz 110,111 6.110,111
135 | 002742 F Kotczyn droga na dz 506 6.506
136 | 002743 F Studzionka droga na dz 252/7,288 19.252/7,288
137 | 002744 F Studzionka droga na dz 278/1,278/3 19.278/1,278/2
138 | 002745F Studzionka droga na dz 279 19.279
139 | 002746 F Studzionak droga na dz 280 19.280
140 | 002747 F Sdtudzionka droga na dz 281 19.281
141 | 002748 F Studzionka droga na dz 293 19.293
142 | 002749F Studzionka droga na dziatce 303 19.303
143 002750 F Studzionka droga na dz 313 19.313
144 | 002751F Muszkowo droga na dz 230 14.230
145 002752 F Muszkowo droga na dz 51/8,231 14.51/8,231
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146 | 002755 F Muszkowo droga na dz 239/1,545,546 14.239/1,545,546
147 | 002756 F Muszkowo droga na dz 428 14.428

148 002757 F Muszkowo droga na dz 429 14.429

149 002758F Muszkowo droga na dz 431 14.431

150 | 002759 F Muszkowo droga na dz 435/1 14.435/1

151 002760 F Muszkowo droga na dz 439 14.439

152 002761 F Muszkowo droga na dz 440,441,442 2

153 002762 F Muszkowo droga na dz 448/1 14.448/1

154 | 002763 F Muszkowo droOga na dz 547 14.547

155 002767 F Muszkowo droga na dz 552 14.552

156 | 002768 F Swietojansko droga na dz 76 20.76

157 | 002769 F Swietojarisko 52/9 20.52/9

158 | 002770F | .o 12;';;2?&2;;2%1 gzgf(rzeszyce 15.128/1,128/2,130,147.10.860
159 | 002771F Piskorzno droga na dz 136 15.136

160 | 002772 F Piskorzno droga na dz 93/5,137,138 15.93/5,137,138
161 | 002773 F Piskorzno droga na dz 142,143,144,145 15.142,143,144,145
162 | 002775F Malta droga na dz 147,151 12.147,151
163 | 002776 F Malta droga na dz 152/1 12.152/1

164 | 002777 F Malta droga na dz 157 12.157

165 002778 F Krzemow-tukomin droga na dz 132/4 9.132/4

166 | o02779F | Kreemow L”k‘i;“;?;zrgia na dz 179/3 9.179/3,179/9,293
167 002780 F Krzemoéw Lukomin droga na dz 278,316 9.278,316
168 | 002781F Krzeméw- tukomin droga na dz 286 9.286

169 | 002782F Krzeméw - tukomin droga na dz289 9.289

170 002783F Krepiny droga na dz 327,328 8.454

171 | 002784 F Krepiny droga na dz 329,330/2,331 8.329/1,455,454
172 | 002786 F Krepiny droga na dz335,336,338,339 8.335,336,458,458
173 | 002787 F Krepiny droga na dz 337 8.338

174 | 002788 F Krepiny droga na dz 345,347 8.459

175 | 002789 F Krepiny droga na dz 341 8.341

176 | 002790 F Krasnoteg droga na dz 10 0007.10

177 | 002791F Dzierzazna droga na dz 115 4.115

178 | 002793 F Dzierzazna droga na dz 117 4117

179 | 002794 F Dzierzgzna droga na dz 118 4.118

180 | 002795F Dzierzgzna droga na dz 119 4.119

181 002796 F Debokierz droga na dz 21 000.21

182 002797 F Debokierz droga na dz 40,54 3.40,54

183 | 002798 F Debokierz droga na dz77 0003.77

184 | 002800 F Czartéw droga na dz 144 2.144

185 002801 F Czartéw droga na dz 161 2.161

186 | 002882 F Czartow droga na dz156 2.156

187 | 002803 F Karkoszow droga na dz 118 5.118
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188 | 002804 F Karkoszow droga na dz 121 5.121
189 | 002805 F Karkoszow droga na dz 127 5.127
190 | 002806 F Karkoszéw droga na dz 173 5.173
191 002807 F Karkoséw droga na dz 175/5 5.175/5
192 | 002808 F Zaszczytowo droga na dz 166 21.166
193 002809 F Zaszczytowo droga na dz 172,173 21.172,173
194 | 002810F Przemystaw droga na dz 195/6 16.195/6
195 002811 F Przemystaw droga na dz 196/2 16.196/2
196 002813 F Przemystaw droga na dz 230,234,235 16.230,234,235
197 | 002814 F Przemystaw droga na dz231,236 16.231,236
198 | 002815F Przemystaw droga na dz 237 16.237
199 002816 F Przemystaw droga na dz 240.241,242 16.240,241,242
200 | 002817 F Przemystaw droga na dz 244 16.244
201 | 002818F Przemystaw droga na dz 247 16.247
202 002819 F Przemystaw droga na dz 250,251 16.250,251
203 002820 F Przemystaw droga na dz 279,282 16.280,282
204 | 002821F Przemystaw droga na dz252 16.252
205 | 002822F Przemystaw droga na dz 280 16.280
206 | 002824 F Krzeszyce droga na dz 10.277/3 10.277/3
207 | 002825 F Krzeszyce droga na dz 442/18 10.482/18
208 | 002826 F Krzeszyce droga na dz 483/2,483/3 10.483/2,483/3
209 | 002827 F Krzeszyce droga na dz 483/5 10.483/4
210 | 002828 F Krzeszyce droga na dz 840/1,889/2,934/2 889/2
211 | 002829F Krzeszyce droga na dz 845 10.845
212 | 002830 F Krzeszyce;&‘;‘?;”;ﬂf :;f// 11é889/ 2 (ul 10.840/1,889/2,892/18
213 002832 F Krzeszyce droga na dz 853,854 10.853,854
214 002833 F Krzeszyce droga na dz 856,857,958 10.856,857,858
215 | 002834 F Krzeszyce droga na dz 864 10.864
216 | 002835F Krzeszyce droga na dz 866/1 10.866/1
217 002836 F Krzeszyce droga na dz 877,878,918 10.877,878,918
218 | 002837 F Krzeszyce droga na dz 879,880 10.879,880
219 | 002838F Krzeszyce droga na dz 885 10.885
220 | 002839 F Krzeszyce droga na dz 891 10.891
221 | 002840F Krzeszyce droga na dz 932/9,833/19 10.932/9,833/19
222 002841 F Kotczyn droga na dz 509,512 6.509,512

4 002842 F Karkoszéw droga na dz 174/3 5.174/3
224 | 002843 F Malta droga na dz 148/1 12.148/1

Studzior)ka Swietojarisko: froga na dz 78
e o e drsasns a2 s

225 002844 F ! ’ ’ e 148/2,158,156/2.19.294,307/1,2

obreb Malta, nr
294,307/1,275/2,287,288,273/2i 273/3
obreb Studzionka

75/2,287,288,273/2,273/3
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2.4.3. TRANSPORT KOLEJOWY

W gminie Krzeszyce zostaty zlikwidowane linie kolejowe. W granicach dawnych drég
lokalizowane sg drogi rowerowe.

2.4.4. DROGI WODNE

Srédlgdowymi drogami wodnymi nazywamy powierzchniowe wody $rédlgdowe,
ktore mogg stuzy¢ potrzebom srodlagdowego transportu wodnego i zeglugowemu
wykorzystaniu przez statki. Wykaz $rédladowych drég wodnych znajduje sie
w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 26 czerwca 2019 r. w sprawie srodlgdowych drég
wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1208 z pdzn. zm.).

Srédlagdowe drogi wodne klasyfikuje sie wedtug wielkoéci statkéw lub zestawdw
pchanych, jakie mogg by¢ dopuszczone do zeglugi na okreslonej drodze wodne;j.

Na terytorium Polski znajdujg sie odcinki trzech gtéwnych szlakéw wodnych wskazane
w Europejskim porozumieniu w sprawie gtdwnych s$rédlagdowych drég wodnych
0 znaczeniu miedzynarodowym (tzw. Konwencja AGN - European Agreement on Main
Inland Waterways of International Importance, podpisana w Genewie 19 stycznia 1996
roku, to europejskie porozumienie okreslajgce ramy prawne i techniczne dla rozwoju
$rédlgdowych dréog wodnych).

Przez gmine Krzeszyce przeptywa Warta — droga wodna o znaczeniu miedzynarodowym -
E70.

Konwencja AGN naktada wymodg dostosowania tych szlakéw do co najmniej IV klasy
zeglownosci, co umozliwi zegluge duzych zestawdw barek.

Droge wodng nr E70, oraz pozostaty odcinek Warty zaliczono w Planie ogdlnym
do stref komunikacji — SK.

2.4.6. ROZMIESZCZENIE POZOSTALYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

Do infrastruktury spotecznej zalicza sie nastepujgce sfery funkcjonalne: edukacja
i wychowanie, ochrona zdrowia, pomoc i opieka spoteczna, bezpieczenstwo publiczne,
kultura, sport i rekreacja, a takze mieszkalnictwo socjalne i komunalne. Na terenie gminy
Lubniewice funkcjonujg obiekty i placéwki w kazdej z powyzszych kategorii.

Profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planu ogdlnego odzwierciedlajg funkcje
istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej oraz gwarantujg ich dalszy planowany rozwdj i nalezyte uzytkowanie.

Urzadzenia i budowle oczyszczalni Sciekdéw i uje¢ wéd ustalono jako strefy infrastruktury Sl,
w przypadku gdy wielkosé terenu nie przekraczata 5000 m? nie wydzielano odrebnych terenéw —
infrastrukture wiaczano do przewazajgcej w okolicy strefy.
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2.5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDAC)I | WNIOSKOW ZAWARTYCH
W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ Z KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Majac na uwadze ochrone krajobrazu cztonkowie Rady Europy sporzadzili w dniu
20 pazdziernika 2000 r. we Florencji Europejskg Konwencje Krajobrazowa, ktérg Polska
ratyfikowata w dniu 27 wrzednia 2004 r. Skutkiem wdrozenia zapiséw przedmiotowe;j
Konwencji jest uchwalenie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r., poz. 774 z pdin.
zm.). Niniejszy akt prawny wprowadzit szereg nowych zmian majacych na celu wtasciwe
ksztattowanie krajobrazu, w tym m.in. obowigzek sporzgdzenia audytu krajobrazowego.
Realizujgc postanowienia ustawowe, samorzad wojewddztwa lubuskiego uchwatg
Nr 1V/66/24 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego w dniu 28 pazdziernika 2024 r. uchwalit
Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego dla obszaru gminy Krzeszyce
wyodrebniono 5 krajobrazéw priorytetowych:

e Nr 1481 - Dolina Warty — 08-315.33-4

e Nr 1578 - tgki w dolinie Warty na wschéd od Stonska - 08-315.33-17

e Nr 648 - Polana wsi Rogi — 08-315.33-69

e Nr 767 — Polana wsi Rudnica - 08-315.33-50

W5sréd krajobrazéw priorytetowych wystepujg w przewadze krajobrazy:

B — faliste (Le$ne z przewagg siedlisk borowych) i

A - krajobrazy réwninne — A (Wiejskie - z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow
rolnych tworzacych pola sredniej wielkosSci oraz Bagienno-tgkowe - gtdwnie bezlesne, z
udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak) .

Dopetnia je od pétnocy krajobraz dolin — G (system wadd ptynacych).

2 B

A’\.rr:?f:f :
“5708:31533:a
NEE 3

Rys.17. Krajobrazy priorytetowe.
/zrodto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego/
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& - krajobrazy rowninne
B - krajobrazy faliste
G - krajobrazy daolin

Rys. 18. Krajobrazy priorytetowe na tle rozwiqzan POG.
/zrodto: Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego/

Tereny wystepujgce na obszarze krajobrazéw priorytetowych przypisano w zdecydowanej
wiekszosci do stref otwartych. Ponadto krajobraz priorytetowy obejmuje miejscowosci w ktdrych
oprocz stref otwartych wystepujg inne jak SJ, SZ, SR przypisane wedtug istniejagcego

zagospodarowania.
|

2.6.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO
W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY ZDNIA 27
KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

Art. 72. ust. 1-3 Prawa ochrony $rodowiska stanowi, ze:
1. Okredlajgc ustalenia planu ogdlnego gminy (oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,) zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami srodowiska, w szczegélnosci przez:
1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami:
- obszary dziatalnosci gdrniczej opierajg sie na koncesji ktéra powinna
zawierac kierunki zagospodarowania po ustaniu dziatalnosci kopalni,
- plan ogdlny stanowi¢ bedzie jako prawo miejscowe ograniczenie dla
nieracjonalnego  zagospodarowania gruntéw w  szczegdlnosci
rozpraszania zabudowy i wytgczania gruntéw z produkcji rolniczej,
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- uwzglednienie obszaréw gruntéw zmeliorowanych ograniczy
przeznaczanie gruntéw przygotowywanych dla petnienia funkcji rolniczej
na inne cele, poprzez zaliczenie ich do stref otwartych;
2) uwzglednianie obszaréw wystepowania ztéz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych z6z:
- w gminie niewiele z16z jest eksploatowanych.
Kopalnie takie bowiem majg istotny wptyw na krajobraz, srodowisko
(stosunki wodne, glebe) i otoczenie.
3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki
odpadami, systemdw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania
i ksztattowania terendw zieleni:
- w planie ogdlnym planowane tereny do zabudowy skorelowane zostang
z istniejacg, wodociggowg, mozliwoscig dojazdu drogami publicznymi,
infrastrukturg techniczng kanalizacyjng oraz sytuacjg transportowg
w miare mozliwosci gminy,
- w obszarach o charakterze miejskim (Krzeszyce) sukcesywnie
sg organizowane parki, skwery w miare srodkéw jakimi dysponuje Gmina;
4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;
- z uwagi na brak badan w rejonie gminy nie stwierdzono przecigzenia
Srodowiska substancjami pochodzenia z dziatalnosci rolniczej,
- Polska realizuje Program, ktéry ma za zadanie realizacje postanowien
zawartych w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U. poz.
1566), w ktorej to wprowadzono przepisy naktadajgce obowigzek
opracowania iwdrozenia na terenie catego kraju programu dziatan
majacych na celu ograniczenie odptywu zwigzkéw azotowych ze Zrédet
rolniczych. Zgodnie z art. 3 ust. 5 dyrektywy Rady 91/676/ EWG z dnia 12
grudnia 1991 r. dotyczacej ochrony wéd przed zanieczyszczeniami
powodowanymi przez azotany pochodzenia rolniczego (dyrektywy
azotanowej) zwalnia sie panstwo cztonkowskie z obowigzku wyznaczania
OSN pod warunkiem, ze ustanowi i bedzie realizowato program dziatan na
terytorium catego kraju. Program dziatan obliguje wszystkich rolnikdéw,
ktorzy prowadzg produkcje rolng, w tym dziaty specjalne produkcji rolnej,
oraz dziatalnos$¢, w ramach ktérej sg przechowywane nawozy.
Program ten zawiera ustalenia co do zakazu stosowania nawozéw w
poblizu wdd powierzchniowych, na glebach zamarznietych, zalanych i
nasyconych wodga oraz pokrytych $niegiem, a takze zakazu stosowania
i przechowywania nawozéw na terenach o duzym nachyleniu w kierunku
wadd powierzchniowych;
6) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych S$rodowiska i warunkéw
klimatycznych:
- walory krajobrazowe podlegajg ochronie poprzez uwzglednienie
whnioskéw i wytycznych  Audytu krajobrazowego Wojewddztwa
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Lubuskiego, w obszarach gdzie nie doszto jeszcze do rozstrzygnieé na
ktore POG nie bedzie miata wptywu oraz
- uwzglednienie przydatnosci poszczegdlnych terenéw do petnienia
okreslonych, wtasciwych dla siebie funkcji, wyznaczonych w oparciu
o uwarunkowania przyrodnicze okres$lone w Ekofizjografii;
5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom
- problem nie wystepuje w gminie Krzeszyce;
6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, waéd, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:
- hatas generowany jest gownie uzytkowaniem drogi krajowej nr 22, ktéra
przebiega przez centrum miejscowosci Krzeszyce, problemu nie mozna
rozwigzac na tym etapie, wymaga on analiz mozliwosci — jedng z takich
mozliwosci jest budowa obwodnicy Krzeszyc,
- ochrona w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi jak i wibracji
i oddziatywania pdl elektromagnetycznych, realizowana jest w oparciu
o prowadzony monitoring stanu $rodowiska oraz tworzone w miare
potrzeb programy — do przekroczen dochodzi w zakresie czystosci
powietrza oraz wodd powierzchniowych. Prowadzone s3 dziatania
w kierunku zmniejszenia obcigzenn tych komponentéw $rodowiska.
Dziatania te opierajg sie na specjalistycznym rozpoznaniu ztozonosci
i przyczyn powstawania zanieczyszczen;
2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendw
na poszczegblne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem
w strukturze wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub
przywrdcenie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia:
- w planie ogdlnym gminy zostanie uwzgledniona przydatnosc
poszczegdlnych terenéw do petnienia okreslonych, wtasciwych dla siebie
funkcji, wyznaczonych w oparciu o uwarunkowania przyrodnicze.
W poszczegdlnych strefach ustalone zostalty gminne standardy
urbanistyczne — wskazniki wykorzystania terendéw dla zabudowy, jak
i zachowania powierzchni biologicznie czynnej.
3. W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego okresla sie zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego,
a w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - sposéb zagospodarowania
tych obszaréw:
- obszary zdegradowane w gminie Krzeszyce generujg jedynie kopalnie
odkrywkowe, dla ktérych przed rozpoczeciem eksploatacji okresla sie
kierunki i zasady rekultywacji — zintegrowania terenu z pozostatg tkanka
funkcjonalna.
Rozwdj Gminy Krzeszyce powinien opierac sie na uwarunkowaniach oraz zasobach przyrodniczych
wystepujacych na jej terenach, a przyszte dziatania na terenie gminy powinny dazyé do
zachowania terendw w stanie niepogorszonym.
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2.7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie wedtug wzoru okreslonego
w § 3 ust. 2 Rozporzadzenia z dnia 8 grudnia 2023 Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) w strefach
wielofunkcyjnych:

1) zzabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;

2) zzabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;

3) zzabudowg zagrodowsg;

PUM,

ZAP = MZO - PZO

gdzie:

ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

My — prognozowana liczba mieszkancéw gminy, wyznaczona na podstawie danych
statystycznych, powiekszona o 5%,

PUM, —tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi
statystycznymi,

P,o —prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkanca (P20) oblicza sie
zgodnie z jednym z ponizszych wzordw:

P20 =3 Po -2 P-10, lub P2o =2 Po - P-3
gdzie:
Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi
danymi,

P_10 — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarca, zgodna z danymi sprzed 10 lat,

P_20— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 20 lat.

Po = 38,2 m?/osobe w roku 2024
P10 = 33,2 m?/osobe w roku 2014
P20 = 29,6 m?/osobe w roku 2004

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego
mieszkanca (Px) obliczona wedtug powyiszych wzoréw jest mniejsza niz aktualna
powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (Po), przyjmuje sie wartosc Po
jako prognozowanga powierzchnie uzytkowa na jednego mieszkanca.

Ponadto, gdy wartos$é Py jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica, przyjmuje sie
warto$¢ 40 m? jako minimalng prognozowang powierzchnie uzytkowa na jednego
mieszkanca.

20=3 Po- 2 P.1p = 48,2 m?/osobe > P> 40 m?/osobe
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P20 =2 Po- Py = 46,8 m?/osobe > Py> 40 m?/osobe

Przyjmuje sie okres prognozy obejmujgcy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkanncéw gminy udostepnianych przez statystyke
publiczna.

Najnowsze dane sg z roku 2024.

Zapotrzebowanie na mieszkania bedzie analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych
mieszkanncéw zwigzanych z rosngcym standardem mieszkann, przejawiajgcym sie
w zwiekszonej powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jedng osobe oraz potrzeb przysztych
mieszkancow, ktore bedg wynikaty ze zmian w strukturze demograficznej.

W wyniku obliczen otrzymamy liczbe mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe
tereny mieszkaniowe z wuwagi na procesy demograficzne i zmiane standardu
mieszkaniowego.

Zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w projekcie rozporzgdzenia wyraza sie
w liczbie mieszkancow. Prognozowana liczba mieszkaricow gminy (M), wyznaczona zostata
na podstawie danych statystycznych (zgodnie z Prognozg ludnosci na lata 2023-2060
opublikowang przez Gtéwny Urzad Statystyczny), tj. prognozowana liczba ludnosci Gminy
Krzeszyce w roku 2044 wynosi 4409 oséb, powiekszona o 5% wynosi 4629,45 oséb.

M2o = 4409 x 1,05 = 4629,45 o0sb6b

Zmienna Wartos¢ Jednostka
M2o 4629 o0séb
PUMo 174963 m?
Po 38,2 m?
P_10 33,2 m?
P-20 29,6 m?os.
P.o do obliczen 48,2 m?os.
ZAP 1000 oséb
ZAP = M, — PUM,
P3o

e PUMy.Aktualna tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkan dla Gminy Krzeszyce w roku
2024 (zgodnie z danymi Gtdwnego Urzedu Statystycznego — Bank Danych Lokalnych)
wyniosta 174963 m?2.

e Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaca zgodng
z najnowszymi danymi,

e P - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem z ktérego pochodzg najnowsze dane

52



e P - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnag
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem z ktérego pochodzg najnowsze dane

e Aktualna liczba mieszkarnicdw w gminie wynosi (stan na 31 grudnia 2024 r.): 4576 os.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa:

ZAP = 4629 — 174293

=999 5 gps.

)

Zatem:

ZAP = 1000 os.

X 70% — 700 mieszkancow
x 130% — 1300 mieszkancow

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz:

- 1000 w gminie, w ktdrej liczba mieszkarnicéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 -
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000;

- 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkaricoéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie
mniej niz 2000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

- 300 w gminie, w ktérej liczba mieszkaricoéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 -
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 300.

Zachodzi wiec przypadek: gdy zapotrzebowanie obliczone zgodnie z powyzszym wzorem
wynosi mniej niz 500 — dla gmin, w ktérych aktualna liczba mieszkarncéw wynosi mniej niz
5000 i nie mniej niz 2000, przyjmuje sie, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowga wynosi 500 mieszkancéw.

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa,

niz wynika to ze wzoru
PUM,

P

ZAP = MZO -

jezeli jest to wuzasadnione szczegélnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub
strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérej mowa
w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U.
22023 r. poz. 892, 1113, 1688 i1890) — §3 ust. 10 rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii zdnia 8 grudnia 2023 r. wsprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz.U.2023.2758)
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3. USTALENIA PLANU OGOLNEGO
3.1. ZAKRES USTALEN PLANU OGOLNEGO

W planie ogélnym gminy zachodzi obowigzek wyznaczenia stref planistycznych - art. 13a
ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (PiZP). Ustalenie ich
stanowi o stabilnosci i przewidywalnosci zagospodarowania przestrzennego w gminie - inwestorzy
i mieszkancy wiedzg, czego sie spodziewac, co zmniejsza ryzyko konfliktow. Jest podstawg do
zarzadzania przestrzenig i podstawg do prognozowania wartosci poszczegdlnych nieruchomosci.

Wtasciwe przyporzadkowanie nieruchomosci do wyrdznionych stref, uwzgledniajgce istniejgce
zagospodarowanie terendw, uwarunkowania przyrodnicze, potencjat gruntéw, ochrone
srodowiska, potrzeby wtascicieli oraz ponadlokalng i lokalng polityke przestrzenng - buduje tad
przestrzenny ograniczajgc konflikty i chaos. Uwzglednienie powyzszych zasad jest w zgodzie
Z najwazniejszg zasadg ,,zrOwnowazonego rozwoju”.

W Planie ogdlnym gminy Krzeszyce ustalone zostaty nastepujace strefy planistyczne:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg (SZ),

4) strefa ustugowa (SU),

5) strefa gospodarcza (SP),

6) strefa produkcji rolniczej (SR),

7) strefa infrastrukturalna (Sl),

8) strefa zieleni i rekreacji (SN),

9) strefa cmentarzy (SC),

10) strefa gérnictwa (SG),

11) strefa otwarta (SO),

12) strefa komunikacyjna (SK).

Gminny katalog stref planistycznych uwzglednia wymogi okreslone w art. 13e. ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg i zagrodowg, o ktérych mowa w pkt 1-3 zostaty
wyznaczone z uwzglednieniem przepiséw art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2578 ze zm.).

Ponadto Plan ogdlny Gminy Krzeszyce zawiera standardy urbanistyczne i Obszary uzupetnien
zabudowy (0OUZ).

3.2. ZASADY USTALENIA STREF W PLANIE OGOLNYM

Podstawg do ustalenia stref w planie ogdlnym byty:
1. zamierzenia w uzytkowaniu gruntéw wyrazone w obowigzujgcych i sporzadzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
2. dane z Ewidencji gruntéw i budynkéw — w szczegélnosci uzytki gruntu,
3. stan faktyczny — w szczegdlnosci jesli dane z Ewidencji gruntéw i budynkéw okazywaty
sie nieaktualne (zabudowa wykraczata poza uzytek wskazany do pomieszczenia takiej
zabudowy),
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4. whnioski do Planu ogdlnego gminy — o ile nie staty w sprzecznosci z przepisami art. 13h
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
5. uzyskane pozwolenia na budowe.

Trudnosci w okresleniu zagospodarowania wynikaty przede wszystkim z nieuregulowanych stanow
na gruncie: niewytgczonych gruntéw z produkcji rolnej pomimo uzyskanego pozwolenia na
budowe. Sytuacje takie wymagajg rozwigzan systemowych.

Wyznaczenie stref w Planie ogdlnym gminy stuzy przede wszystkim uporzadkowaniu
przestrzeni i okreSleniu zasad jej zagospodarowania. To kluczowy element nowego systemu
planowania przestrzennego w Polsce. Strefy odzwierciedlajg kierunki rozwoju zapisane w strategii
gminy, uwzgledniajgc uwarunkowania Srodowiskowe, spoteczne i infrastrukturalne. Stanowi¢ bedg
podstawe do ustalenia warunkdow zabudowy. Planowana na podstawie warunkéw zabudowy
inwestycja bedzie musiata by¢ zgodna ze strefg ustalong w Planie ogélnym gminy.

To kluczowy element nowego systemu planowania przestrzennego w Polsce. Strefy odzwierciedla¢
beda kierunki rozwoju zapisane w strategii rozwoju gminy (jednakze nie tych co obowigzujg, ale
tych ktére utworzone zostang o zakres okreslony w art. 10e ust. 3 tej ustawy o samorzadzie
gminnym).

Strefy uwzgledniaé powinny i odzwierciedla¢ uwarunkowania $rodowiskowe, spoteczne
i infrastrukturalne, w szczegdlnosci:
1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego- wymdg obowiqzuje od 1 lipca 2026 r. ;
2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
3) znajdujace sie na obszarze gminy:
a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokos$ci 50 m od stopy watu,
c) obszary gruntéw zmeliorowanych,
d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy,
e) strefy ochronne uje¢ wody,
f) obszary ochronne zbiornikdw wdd $rédlgdowych,
g) tereny gdrnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra
kultury wspodtczesnej,
k) obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne,
I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
m) obszary ograniczonego uzytkowania,
n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji lub remediacji,
o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,
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r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,

transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w

zagospodarowan

iu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Tabela 10. Katalog stref planistycznych obejmuje:

Nazwa strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

podstawowy

dodatkowy

Min. udziat
PBC

(%]

teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug,
teren komunikacji,

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
teren handlu

wielkopowierz-
chniowego

urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

. . . . . . 30
teren zieleni urzadzonej, wielkopowierzchniowego,
teren ogrodéw dziatkowych, | teren zieleni naturalnej, teren
teren infrastruktury technicznej lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
SJ ' innej . .
: _ Jednorodz;nnej, teren zabudowy letniskowej
strefa wielofunkcyjna t terlt(an us Uﬁ, ) lub rekreacji indywidualnej, 0
eren komunikacji, . | .
z'zabudc?wa teren zieleni urzadch)nej teren zieleni naturalnej, teren
.mleszkanlf)wa ¢ 46w dziatk ’h lasu, teren wéd
jednorodzinna eren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren wielkotowarowej
. teren produkcji w produkgji rolnej,
) ) gI?Spidertw_aCE :oIrTycP;), teren | teren rolnictwa z zakazem
EE ]| akwa l::?er: Lgmsulrj\igllarzl'i actwa, zabudowy, teren biogazowni, 30
z zabu;:lowa teren zieleni urzqdch)r'lej teren ustug, teren zieleni
zagrodowa ’ .
teren ogroddéw dziatkowych, naturalnej, ter’en lasu,
teren infrastruktury technicznej teren wod
teren ustug, teren komunikacji, | teren sktaddéw i magazynéw,
teren zieleni urzadzonej, teren | teren elektrowni stonecznej, 30
ogroddéw dziatkowych, teren | teren zieleni naturalnej, teren
infrastruktury technicznej lasu, teren wod
teren handlu teren ustu
SH wielkopowierzchniowego, teren L & ,
o - ) teren sktadéw i magazynow,
strefa handlu komunikacji, teren zieleni ) )
teren elektrowni stonecznej, 30
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SP

teren produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow

teren ustug, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, 20
strefa gospodarcza dziatkowych, teren teren wad
infrastruktury technicznej
teren produkcji w teren rolnictwa z zakazem
gospodarstwach rolnych, teren | zabudowy, teren biogazowni,
SR wielkotowarowej produkcji teren elektrowni stonecznej,
. rolnej, teren elektrowni wiatrowej, 30
strefa p‘rOdl'qu' teren akwakultury i obstugi  |teren elektrowni wodnej, teren
rolnicze] rybactwa, teren komunikacji, zieleni urzadzonej, teren
teren ogrodéw dziatkowych, zieleni naturalnej,
teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod
. . .| teren ustug, teren produkcji,
SI teren infrastruktury technicznej, . g P . )
o teren zieleni urzadzonej, teren
strefa teren komunikacji, teren . . . 20
; oerodéw dziatkowvch zieleni naturalnej,
infrastrukturalna g Yy teren lasu, teren wéd
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
. ) i teren ustug handlu
teren zieleni urzgdzonej, teren .
) ) detalicznego, teren ustug
SN plazy, teren wod, teren -
- , gastronomii, teren ustug
strefa zieleni komunikacji, teren ogrodéw . . 50
. turystyki, teren ustug nauki,
i rekreacji dziatkowych, teren .
. ) . teren ustug edukacji, teren
infrastruktury technicznej .
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
teren cmentarza, teren teren ustug kultu religijnego,
SC komunikacji, teren zieleni teren ustug handlu
strefa urzadzonej, teren ogrodéw detalicznego, teren zieleni 30
cmentarzy dziatkowych, teren naturalnej, teren lasu,
infrastruktury technicznej teren wad
teren produkgji, teren ustug
handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug
SG teren gérnictwa i wydobycia, gastronomii, teren ustug
teren komunikacji, teren biurowych
strefa ogrodow dziatkowych, teren )
g Y ! _ i administracji, teren ustug
gornictwa infrastruktury technicznej nauki, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu,
teren wéd
SO teren rolnictwa z zakazem teren elektrowni wiatrowej,
zabudowy, teren lasu, teren teren elektrowni stonecznej,
strefa zieleni naturalnej, teren wéd, |teren elektrowni geotermalne;j,
otwarta teren komunikacji, teren

teren elektrowni wodnej,
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ogrodow dziatkowych, teren teren biogazowni,
infrastruktury technicznej teren zieleni urzadzonej
teren autostrady, teren drogi
ekspresowej,
teren drogi gtéwnej ruchu teren drogi zbiorczej,
przyspieszonego, teren drogi teren ustug handlu
gtéwnej, teren komunikacji detalicznego, teren ustug
SK kolejowej i szynowej, teren gastronomii, teren ustug
komunikacji kolei linowej, teren turystyki, teren zieleni i
strefa komunikacyjna komunikacji wodnej, urzadzonej, teren lasu,
teren komunikacji lotniczej, | teren zieleni naturalnej, teren
teren obstugi komunikaciji, teren wad
ogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

przy czym:
- teren infrastruktury technicznej o ile nie przekraczajg powierzchnie 5000 m? moga by¢
sytuowane we wszystkich strefach, w strefie infrastruktury wielko$¢ nie ma znaczenia,
- w kazdej strefie tez w profilu podstawowym wystepujg tereny komunikacji.
Strefy zawierajg zawsze profil podstawowy, natomiast nie zawsze musi by¢ zawarty profil
dodatkowy np. z uwagi na uwarunkowania.

POWYZSZA TABELA PRZEDSTAWIA MOZLIWOSC ZAKRESU STREF, NIE STANOWI
ODZWIERCIEDLENIA KONKRETNYCH WYDZIELONYCH STREF.

W CELU SPRAWDZENIA CO ZAWIERA STREFA NALEZY KAZDORAZOWO SPRWDZIC
W PRZEGLADARCE DANYCH PLANISTYCZNYCH USTALENIA DLA KONKRETNEJ STREFY NA DANEJ
DZIALCE.

W planie ogdlnym gminy Krzeszyce wyznaczono:

- 18 stref SW, o tacznej powierzchni: 14,2514 ha.
Najwiecej strefy SW jest w obrebie Krzeszyce.
W kazdej dodano profile dodatkowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd, w tym pomytkowo teren handlu
wielkopowierzchniowego.

- 488 stref SJ, o tacznej powierzchni: 362,4870 ha.
Najwieksze zgrupowania tych stref wystepujg w Krzeszycach, Kotczynie, Rudnicy,
Muszkowie, Maszkowie, Rudnej, Swietojarisku Krasnotegu, Brzozowej. W pozostatych
miejscowosciach jest rozproszona. W 486 strefach dodano petny profil dodatkowy: teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd.

- 318 stref SZ, o tacznej powierzchni: 198,1692 ha.
Strefy SZ wystepuja w znaczgcej mierze w gminie Krzeszyce ( w odniesieniu do innych stref
mieszkalnych), co $wiadczy o rolniczym charakterze gminy.
W kazdej strefie dodano petny profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd.
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Strefy z zabudowa mieszkaniowg wyznaczono:

— gtéwnie w obszarach istniejgcej zabudowy mieszkalnej zwiekszajgc ich zasieg do faktycznego
uzytkowania przez dang funkcje oraz

— w obszarach na ktérych pozwolit na to Obszar uzupetnienia zabudowy ustalany

z uwzglednieniem przepiséw ustawy o PiZP oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 2 maja 2024 w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
0gblnym gminy.

W pierwszej kolejnosci wyznaczono strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej biorgc pod
uwage obecnos¢ budynkéw w ktdrych jest wiecej niz 2 lokale mieszkalne lub wiecej niz 1 lokal
mieszkalny i 1 lokal ustugowy.

W drugiej kolejnosci wyznaczono strefy zabudowy zagrodowej, ktére przynalezg do okreslonej
branzy gospodarki gminy — rolnictwa, rybactwa lub lesnictwa.

Brano pod uwage, ze jesli wtasciciel gruntu prowadzi dziatalnosc rolniczg (lub posiada powyzej
1 ha gruntu), nie zrezygnuje z przywileju ptacenia nizszych podatkéw od gruntu i
nieruchomosci.

Weryfikowano jednak rozmieszczenie zabudowy zagrodowej biorgc pod uwage potozenie tych
terendéw np. samotne potozenie wsréd gruntow przeksztatconych, predysponowanych do
petnienia funkcji SW i SJ wg Ekofizjografii (planowanych na SW i SJ) oraz nieruchomosci ktdre
z uwagi na wielkos$¢ nie mogty petnic takiej funkc;ji.

Pozostate obszary z zabudowga mieszkalng (nie nalezgce do SW ani SZ) przeznaczono na strefe
SJ.

Do tej strefy rdwniez zalicza sie rowniez obszary, ktére funkcjonuja jako zabudowa letniskowa
lub rekreacji indywidualnej, poniewaz tych funkcji nie ma w zadnej innej strefie. Sg to tereny
predysponowane do petnienia funkcji wypoczynkowych, potozonych w atrakcyjnych pod tym
wzgledem miejscach: w okolicy jeziora, rzek i lasu.

- 60 stref SU, o fgcznej powierzchni: 103,5735 ha.
Strefy SU zgromadzone s3 w najwiekszym stopniu w miejscowosci Krzeszyce.
W pozostatych obrebach jest ich znacznie ich mniej, jako pojedyncze obszary.
Profil teren sktadéw i magazyndéw i teren elektrowni stonecznej dodane zostaty w 17
strefach ustugowych.

Strefy ustug SU sg rozproszone nieréwnomiernie w osrodkach wiejskich.

Wyznaczone zostaty na istniejgcych obszarach objetych funkcjg lub terenach wyznaczonych na
ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz przewidzianych na ten
cel w Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy. Strefg ustugowg objete
tez zostaty obiekty sakralne.

W tej strefie znalazty sie tez szkoty, osrodki kultury i Swietlice wiejskie, siedziby urzedéw,
publiczne osrodki zdrowia i pomocy spotecznej, jak i niepubliczne ustugi zdrowia, oswiaty,
turystyki, zespoty obiektéw handlowych, i ustugowych.

Obiekty ustugowe wystepuja nie tylko w tej strefie.

Tereny ustugowe (w szerokim tego stowa znaczeniu) wystepujg w profilu podstawowym stref
SWiSJ, jak i w profilach dodatkowych stref: SZ, SP, SI, (SH cho¢ w gminie nie wyznaczono tej
strefy), oraz w zawezonym kontekscie stref:

- SN ujete jako: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

- SC ujete jako: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
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- SG ujete jako: teren ustug handlu, teren ustug rzemiesiniczych, teren ustug gastronomii, teren
ustug biurowych i administracji, teren ustug nauki.

- 17 stref SP, o facznej powierzchni: 117,7033 ha.
Strefy gospodarcze zgromadzone sg wzdtuz drogi krajowej nr 22, w szczegdlnosci
w miejscowosci Krzeszyce.
W kazdej strefie dodano profile dodatkowe: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wad.

Wyznaczone zostaty na istniejgcych obszarach objetych funkcja tereny wytwodrcze lub
przemystowe lub terenach wyznaczonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, przewidzianych na ten cel w Studium uwarunkowan i zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz planowanych do zagospodarowania taka funkcja.

- 56 stref SR, o tacznej powierzchni: 308,8897 ha.
Gmina Krzeszyce to gmina gdzie przewazajg aktywnosci gospodarcze w zakresie
rolnictwa. Stad dos¢ znaczgca powierzchnia w tej strefie.
W wiekszosci stref dodano profile dodatkowe: teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd. Profil — teren biogazowni dodano w 6 strefach.
W strefie 52 SR w profilu dodatkowym pomytkowo znalazt sie profil: teren elektrowni
wiatrowej i teren elektrowni wodnej.

Wyznaczone zostaty na istniejgcych obszarach objetych funkcjg produkcji rolnej lub terenach
wyznaczonych na ten cel w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w
Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy lub przewidzianych na ten
cel w przysztosci. Stanowig one przewaznie sgsiedztwo stref SZ jako tereny przewidziane na
rozwaj gospodarstw rolnych, ale obejmujg tez przedsiebiorstwa rolne nie zwigzane z zabudowa
mieszkalna.

- 96 stref Sl, o tacznej powierzchni: 153,6757 ha.
Strefy Sl rozmieszczone sg dos¢ rGwnomiernie pomijajac tereny laséw i tereny wéd oraz
tereny podmokte. W kazdej ze stref dodano petny profil dodatkowy: teren ustug, teren
produkgcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

Do tej strefy zaliczono gtéwnie drogi klasy zbiorczej i nizszych, kategorii nizszej niz droga
wojewddzka, a ponadto tereny drég wewnetrznych, tereny uje¢ woéd, przepompowni,
oczyszczalni Sciekdw, tereny zaktadow gospodarki komunalnej. Nalezy tu podkresli¢ ze tereny
infrastruktury o powierzchni do 5000 m? mogg tez znalez¢ sie w granicach kazdej innej strefy.

- 70 stref SN, o tacznej powierzchni: 186,2875 ha.
W wiekszosci stref ustanowiono petny profil dodatkowy: teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.
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1 strefa jest bez profilu dodatkowego.

Do strefy tej zaliczono parki, jeziora i plaze, inne tereny przywodne, ogrody dziatkowe, i tereny
wykorzystywane jak ogrody dziatkowe. Z wykorzystaniem profilu dodatkowego strefg tg
opisywano publiczne tereny sportu i rekreacji jak boiska sportowe, place zabaw, tereny
integracyjne, jak tez niepubliczne tereny rekreacji, turystyki oraz ustug handlu i gastronomi

o niskiej intensywnosci zabudowy wkomponowane w tereny zieleni.

Do tej strefy zaliczono tez tereny o potencjale i preferencji do petnienia funkcji jak wyzej,
przewidziane w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jak
i Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krzeszyce.
Rozmieszczenie stref zieleni i rekreacji jest skorelowane z obszarem osrodkéw wiejskich oraz
terenami wad i rzek.

- 24 stref SC, o tagcznej powierzchni: 12,2450 ha.
W zadnej ze stref nie ma dodatkowych profili.

Stref SC obejmuje sie cmentarze czynne oraz zamkniete. Rozmieszczenie tych stref jest
skorelowane z obszarami osrodkow wiejskich.

- 4 strefy SG, o tagcznej powierzchni: 75,1139 ha.

W kazdej strefie dodano petny mozliwy profil dodatkowy: teren produkcji, teren ustug
handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod.

Strefy te ustanowione zostaty gtéwnie w korelacji z wystepowaniem ztdz kopalnych.

- 71 stref SO, o tacznej powierzchni: 17793,9861 ha.
W wiekszosci stref SO przyjeto profil dodatkowy — teren zieleni urzgdzonej,

W 2 sposrdéd 71 stref dodano profil — teren elektrowni stonecznej.

Nie wskazano w strefach SO terendw elektrowni geotermalnej, wiatrowej, wodnej ani
biogazowni.

Strefy SO zajmujg najwiekszg czes¢ gminy Krzeszyce.

Strefa SO przyjmowana byta na gruntach niezabudowanych rolnych, tam gdzie inne strefy
z katalogu nie majg zastosowania.

Obejmuje ona rowniez tereny infrastruktury technicznej jesli nie przekracza 5000 m?, tereny
komunikacji publicznej od kategorii nizszej niz wojewddzka oraz wewnetrznej.
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Rys. 19 Rozmieszczenie OZE w gminie Krzeszyce.

- 25 stref SK, o tacznej powierzchni: 91,7190 ha.

W kazdej strefie SK ustalono wszystkie profile dodatkowe.

Stosunkowo niska warto$¢ powierzchni tych stref wynika z przyrodniczych oraz
przyrodnicze.

Strefg tg objeto teren drogi krajowej, drogi wojewddzkie, tereny komunikacji wodnej.
Srodowiskowych uwarunkowan — znaczacych powierzchni gruntu petnigcych funkcje

W Planie Ogdlnym Gminy Krzeszyce nie wyznaczono stref SH.
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3.3. ZASADNOSC | SPOSOB USTALENIA STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

Wyznaczenie stref w Planie ogdlnym gminy stuzy przede wszystkim uporzgdkowaniu
przestrzeni i okresleniu zasad ich zagospodarowania. To kluczowy element nowego systemu
planowania przestrzennego w Polsce. Strefy odzwierciedlajg kierunki rozwoju zapisane w strategii
gminy, uwzgledniajgc uwarunkowania Srodowiskowe, spoteczne i infrastrukturalne. Stanowi¢ bedg
podstawe dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Planowana zabudowa
i zagospodarowanie terenu bedzie musiato by¢ zgodne ze strefg ustalong w Planie ogdlnym gminy
oraz wskaznikami tam ustalonymi.

Zgodnie z art. 13e ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosSci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy - w strefach planistycznych, o ktérych mowa
w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej - w strefach planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2 —tj. rozporzadzenia.

W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

SW SJ SZ SU SH SP SR S SN SC SG | SO | SK

NIZ

uz
PBC | 30% | 30% | 30% | 30% | 30% | 20% | 30% | 20% | 50% | 30%

- obligatoryjnos¢ ustalenia:

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy (NIZ), maksymalnej wysokosci
zabudowy (H) lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (UZ) i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej (PBC)

- fakultatywny charakter ustalen

W strefach przewidziano wskazniki wedtug ponizszej tabeli:

Tab.75 Charakterystyka wskaznikow i parametrow zabudowy stref planistycznych

wyznaczonych w planie ogélnym gminy Krzeszyce.
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Strefa

Lp. . Ustalone wskazniki i parametry zabudowy
planistyczna
maksymalna nadziemna i .
. . 1,5 $rednio 1,5
intensywnos$¢ zabudowy
strefa - - -
wielofunkeyjna z maksymalny udziat powierzchni 50 ¢rednio 50
1. zabudowa zabudowy
mieszkaniow maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m
wielorodzinng
Mlnlm.alny .ud2|.a’r pOWIEI’.ZChnI 30%
biologicznie czynnej
maksymalna nadziemna , .
. iy 0,6 srednio 0,6
intensywnos$¢ zabudowy
strefa - - -
wielofunkcyjna z maksymalny udziat powierzchni 30 ¢rednio 30
2. zabudowa zabudowy
mieszkaniowa maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m
jednorodzinng
mlnlmfalny }Jdu_af pOW|er.zchn| 30%
biologicznie czynnej
.maksymalnaj,nadﬂemna 0d 0,8 do1 érednio 0,8
intensywnosc¢ zabudowy
strefa maksymalny udziat powierzchni .
3 wielofunkcyjna z zabudowy od 40 do 50 srednio 40
’ zabudowa
zagrodowa maksymalna wysokos$¢ zabudowy od12do 15m
mlnlmfalny }Jdu_af pOW|er.zchn| 30%
biologicznie czynnej
.maksymalnaj ,nad2|emna 0d 0,4do 1,0 $rednio 0,98
intensywnos¢ zabudowy
k I dziat ierzchni
maksyma nys zla powierzchni od 20 do 50 Srednio 49
4. | strefa ustugowa zabudowy
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 0d9do15m
minimalny udziat powierzchni
. - . od 20 do 50%
biologicznie czynnej
.maksymalnaj,nadﬂemna 1 ¢rednio 1
intensywnos¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni , .
s strefa zabudowy 50 srednio 50
’ gospodarcza
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15m
mlnlm.alny .ud2|.a’r pOW|er.zchn| 20%
biologicznie czynnej
.maksymalnz?,naduemna 0d0,3do1 érednio 0,9
intensywnos$¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni , .
. strefa produkgji zabudowy do 30do 50 srednio 49
’ rolniczej
maksymalna wysokos¢ zabudowy od15do40m
minimfalny ydzi_af powier.zchni 4o 30%
biologicznie czynnej
strefa maksymalna nadziemna .
7. nie ustalono

infrastrukturalna

intensywno$¢ zabudowy

64




maksymalny udziat powierzchni

nie ustalono
zabudowy
maksymalna wysokos¢ zabudowy nie ustalono
minimalny udziat powierzchni
v P 20%

biologicznie czynnej

maksymalna nadziemna

. 1 0d 0,1do 0,5
intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni

8. strefa zieleni zabudowy od 10 do 25

naturalnej
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m

minimalny udziat powierzchni

. L . od 50% do 80%
biologicznie czynnej

9. strefa cmentarza maksymalna nadziemna 0,2
intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni 20
zabudowy
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m
minimalny udziat powierzchni 30%

biologicznie czynne;j

10. | strefa gérnictwa maksymalna nadziemna nie ustalono
intensywno$¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni nie ustalono
zabudowy
maksymalna wysokos¢ zabudowy nie ustalono
minimalny udziat powierzchni .
. S . nie ustalono
biologicznie czynnej
11. strefa otwarta maksymalna nadziemna nie ustalono
intensywno$¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni nie ustalono
zabudowy
maksymalna wysokos¢ zabudowy nie ustalono
minimalny udziat powierzchni nie ustalono
biologicznie czynnej
12. strefy maksymalna nadziemna nie ustalono
komunikacyjne intensywno$¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni nie ustalono
zabudowy
maksymalna wysokos¢ zabudowy nie ustalono
minimalny udziat powierzchni nie ustalono

biologicznie czynnej

Gminny Katalog Stref Planistycznych — przedstawiony zostat na zatgczniku nr 1, parametry
poszczegdlnych stref stanowi zatgcznik nr 3 do Uzasadnienia.

65



3.4. ZASADNOSC WYZNACZENIA OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w Gminie Krzeszyce obejmujg
niewielki obszar w stosunku do powierzchni gminy. Oznacza to, ze inwestycje w granicach gminy
opierajg sie gtéwnie o decyzje o warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

Nieustalenie wiec Obszaréw uzupetnienia zabudowy oznaczatby znaczgce ograniczenie prawne dla
rozwoju gminy, dlatego zdecydowano na wykorzystanie tego nieobligatoryjnego narzedzia Planu
ogolnego.

OUZ uwzgledniajgce utworzone w oparciu o utworzong aplikacje APP2 udostepniong przez strone
rzgdowa, uwzgledniajg , potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego, racjonalne gospodarowanie
gruntami rolnymi, w tym przeciwdziatanie powstawaniu konfliktéw przestrzennych i rozpraszania
zabudowy” — art. 13m ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (PiZP).

Po wejsciu w zycie planu ogdlnego decyzje o Warunkach zabudowy bedg mogty by¢ wydawane
wytacznie dla obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w Planie ogélnym gminy — warunek
art. 61 ust. 1 (pkt 1a) ustawy o PiZP. Z obowigzku tego zwolnione zostaty nieliczne inwestycje
o ktérych mowa w art. 61 ust. 4 ustawy o PiZP.

Obszary uzupetnien zabudowy nie bedg miaty zastosowania dla inwestycji:

1) zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposéb inny niz budowa obiektu budowlanego;

2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajacej na odbudowie, rozbudowie lub
nadbudowie;

3) lokalizowanych na terenach zamknietych.

Przepisow ust. 1 pkt 1 (dotyczacych wtasciwego sgsiedztwa) i la (dotyczacych obowigzku
lokalizacji w OUZ) nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

Przepisow ust. 1 pkt 1-2 ustawy o PiZP (dotyczacych wtasciwego sgsiedztwa, dotyczgcych
obowigzku lokalizacji w OUZ, oraz dostepu do drogi publicznej) nie stosuje sie do:

1) linii kolejowych, drdg i lotnisk;

2) obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) instalacji odnawialnego zrédta energii;

4) urzadzen wodnych;

5) stacji paliw;

6) ogdlnodostepnych stacji tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r.
o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 875, 1394, 1506 i 1681 oraz
22024 r. poz. 834);

7) obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? przeznaczonych wytgcznie na cele
gospodarki rolnej w ramach istniejgcego gospodarstwa rolnego;

8) zalesienia terenu;

9) obiektéw budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;

10) pdl biwakowych, wiez widokowych, ktadek, szlakdw turystycznych, w tym sciezek
dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingdw stuzgcych obstudze turystyki;

11) budowli ochronnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2024 r. o ochronie ludnosci
i obronie cywilnej.

Zabudowy siedliskowe, przekraczajace sSrednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej
gminie réwniez wymagajg OUZ — wynika to z art. 61 ust. 4 ustawy o PiZP.
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Budynki i budowle uzupetniajgce (budynki gospodarcze, wiaty) réwniez wymagajg sytuowania
w OUZ.

W przypadku wywtaszczenia nieruchomosci lub jej czesci do decyzji o warunkach zabudowy
dotyczacej odtworzenia obiektu budowlanego o wymiarach i funkcji obiektu wywtaszczonego, na
nieruchomosci sgsiedniej lub czesci nieruchomosci, ktora nie zostata wywtaszczona, nie stosuje sie
przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1a, a warunki i szczegdétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy okreslone w tej decyzji nie muszg by¢ zgodne z planem ogdlnym. — art. 61a ustawy
o PizP.

OUZ nie majga tez zastosowania dla realizacji inwestycji Celu publicznego — art. 61 ust. 1 pkt 1a
odnosi sie wytgcznie do inwestycji wymagajacych ustalenia warunkéw zabudowy.

Jak powyzej wida¢ OUZ spetniajg istotng role w ksztattowaniu polityki przestrzennej gminy.
Rezygnacja z jej ustalenia stataby sie znaczagcym ograniczeniem dla realizacji wszelkich inwestycji
W gminie.

Plan ogdlny gminy nie bedzie stanowit, pomimo statusu prawa miejscowego, podstawy
do udzielania decyzji zezwalajagcych na budowe, czy tez zgtoszen budowy w organach
budowlanych, czy tez sprawdzenia (w oparciu o art. 35 Prawa budowlanego) - art. 13a ust. 6
ustawy o PiZP.

3.5. ZASADNOSC WYZNACZENIA OBSZAROW ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

Obszary zabudowy srédmiejskiej wyznaczane sg w miastach. Nie majg zastosowania w Planie
0gblnym gminy wiejskiej. — Nie wyznaczono OZS w Planie ogdlnym gminy Krzeszyce.

3.6. ZASADNOSC ODSTAPIENIA OD USTALENIA STANDARDOW DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE)J

Podstawg ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej jest
art. 13f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (PiZP). Wymadg ten nie jest
obligatoryjny.

Standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej mogg promowaé dostep do zieleni,
do infrastruktury spotecznej, wymuszac spéjnosc urbanistyczng, ograniczaé zywiotowg zabudowe,
zwtaszcza na terenach podmiejskich. Majg jednak réwniez wady:

- koszty dostosowania gminy do standarddow przewyzszy¢ by mogty osiggniete rezultaty,

- do czasu dostosowania gminy do standarddw infrastruktury spotecznej ich stosowanie
znaczgco ograniczytoby zakres inwestycji w gminie.

- ograniczenia wynikajgce z wypetnienia podstawowych obligatoryjnych ograniczen
wynikajgcych z przyjecia Planu ogdlnego gminy (w zakresie wymaganym) — stanowi
wystarczajce ograniczenie, przyjecie Standarddéw urbanistycznych generowatoby kolejne
obostrzenia,

- przyjecie Standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej rodzi¢c moze poczucie
niesprawiedliwosci wsrdd czesci mieszkancéw (nie znajduje bowiem uzasadnienia
uzaleznienie dla inwestycji mieszkanca, ktéry nie posiada dzieci w wieku szkolnym, od
odlegtosci od szkoty),
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- wszelka zmiana standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej wymagataby
czasochtonnej procedury.

Biorgc powyzsze pod uwage odstgpiono od ustanowienia standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej w Planie ogdlnym gminy.

3.7. WYZNACZENIE OBSZAROW UZUPEENIENIA ZABUDOWY

Obszary uzupetnienia zabudowy to obszary wyznaczone w planie ogdlnym gminy, na ktérych
w przypadku braku planu miejscowego, bedzie mozna wydawaé decyzje o warunkach zabudowy
(W2Z). Innymi stowy, to obszary, gdzie gmina przewiduje mozliwos¢ zabudowy, nawet jesli nie ma
dla nich uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jest to element nieobligatoryjny planu ogdlnego gminy, co wynika z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyznaczanie Obszaru uzupetnienia zabudowy (dalej w skrécie OUZ) reguluje rozporzadzenie
Ministra Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym (Dz.U.2024.729).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy Santok
postuzono sie aplikacjg udostepniong przez organy rzgdowe zwang APP2:

Zgodnie z § 1 ust. 1 wyzej wymienionego rozporzadzenia OUZ tworzy sie poprzez:

1) wyselekcjonowanie zgrupowan nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym nie wszystkie budynki mozna bra¢ pod uwage przy
tworzeniu OUZ. Uwzglednia sie wytgcznie nastepujgce rodzaje budynkow, wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy
z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, pozyskuje sie na podstawie danych
pochodzacych z baz danych:
1) ewidencji gruntow i budynkéw, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17
maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1752, 1615, 1688
i1762);
2) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt
12 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie
w przypadku budynkdéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;
3) obiektéw topograficznych o szczegdtowosci zapewniajacej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1la pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne - wytgcznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.
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Dane pozyskuje sie z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego nie wczesniej niz
w dniu przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy. Dane dotyczgce Gminy Krzeszyce
udostepnione zostaty przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Sulecinie, z dnia 07-05-2026 - Licencja nr GK.6642.599.2026 0807.

Przystgpienie do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Krzeszyce nastgpito dnia 25 czerwca 2024 r.

poprzez przyjecie przez Rade Gminy Krzeszyce uchwaty nr 111/10/2024.

1) Sposréd udostepnionego zbioru danych nalezato wiec wyselekcjonowac obiekty, ktére mogg
bra¢ udziat w tworzeniu OUZ.

2) Kolejnym drugim krokiem jest wyznaczenie obszaréw ograniczonych krzywg poprowadzong
w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach,

3) Nastepnie w trzecim kroku - do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci
okreslonej w pkt 2 dodaje sie obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2,
ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktérej mowa w pkt 2,

4) W czwartej kolejnosci - wewnatrz obszardw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci,
o ktérych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych
obszaréw;

5) od obszardéw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odejmuje sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywg bedgcy granicg tych obszaréw a krzyws,
o ktdérej mowa w pkt 4.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposéb, o ktérym mowa powyzej, mozna
ogranicza¢, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania (jak obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszary na ktérych potozone sg udokumentowane ztoza geologiczne, czy obszary
zagrozone ruchami masowymi ziemi) oraz polityke przestrzenng gminy.

Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
opisany w 5 powyzszych punktach, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

Pp:25%* (Pb'Pu)
gdzie:

P, - oznacza faczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, - 0znacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
1-3,

Pu - oznacza taczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w ust. 1.

Rozszerzenie granic OUZ moze objgé réwniez uzytki rolne klas I-lll poza granicami

administracyjnymi miast, na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych

mowa w ust. 1 pkt 1-3, potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego
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drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

z wytaczeniem drog ekspresowych i autostrad.

Utworzony przez aplikacje APP2:

Pb = 6 803 774 m? (obszar po czynnosci 3.)
Pu = 2 805 754 m? (obszar po czynnos$ci 5.)

zatem

Dopuszczalne rozszerzenie granic Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy wyznaczonych na podstawie
§1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym wynosi 99,9505 ha.

Pp=25% * (6 803 774 — 2 805 754) = 25 % * 3 998 020 = 999 505 m?

taczna wiec powierzchnia OUZ nie moze przekroczy¢:

Pu+Pp =2 805 754 m?+ 999 505 m? = 3 805 259 m?2.

Przygotowany przez aplikacje APP2 Obszar Uzupetnienia Zabudowy zgeometryzowano,
jednoczesnie ograniczajgc go w strefach ktére nie powinny byé zabudowane oraz wykluczajac
z obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, a rozszerzono
w miejscach istotnych dla rozwoju gminy (gdzie nastgpity dziatania w kierunku uruchomienia
procesu inwestycyjnego — podziaty, sprzedaz, wydane warunki zabudowy, inwestycje w niezbedng
infrastrukture techniczng).

W tak przygotowanym Obszarze Uzupetnien Zabudowy (OUZ) zidentyfikowano miejsca
niezabudowane (lub zabudowane wyfacznie budynkiem gospodarczym).

Nie uwzgledniano w bilansie dziatek o powierzchni mniejszej niz 300 m? dla zabudowy letniskowej,
500 m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, oraz 1500 m? dla zabudowy zagrodowej oraz
dziatek nie potozonych przy drodze (przy dziatce sklasyfikowanej jako droga ,dr” lub gruntach
przeznaczonych pod budowe drég publicznych ,Tp” wedtug rozporzadzenia Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow ibudynkéw - t.j.
Dz.U.2024.219 ze zm.) albo , Tr” (w odniesieniu do watéw powodziowych dopuszczonych do ruchu
kotowego).
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3.8. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE)
ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

§3 ust. 11 i 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz.U.2023.2758) stanowi, ze:

Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzgdzania planu ogélnego gminy.

Przystgpienie do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Krzeszyce nastgpito dnia 25 czerwca 2024 r.
poprzez przyjecie przez Rade Gminy Krzeszyce uchwaty nr 111/10/2024.

3.8.1. CHtONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W MIEJSCOWYCH PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W gminie Krzeszyce obowigzuje 8 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tab. 6. Analiza chfonnosci - luk w zabudowie na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Nr Nr MN
MPZP | Uchwaty MW M) RM ML
Powierzchnia luk w zabudowie
/teren w m?% szacowana ilo$¢ dziatek/
XX/109/2000 1.4805
1. 2000-09-29 0 (15 szt.) 0 0
XV/91/04
2. 2004-04-29 0 0 0 0
XVI1/68/08
3.1 2008/—05/-16 0 0 0 0
XVI1/68/08
3.2 2008-05-16 0 7.8018 0 0
(59 szt.)
XVII/68/08
3.3 | 2008-05-16 - - - -
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XVI1/68/08
3.4 2008-05-16 0 0 0 0
XVI1/68/08
3.5 2008-05-16 0 0 0 0
VIl/34/11
4. 2011-05-18 0 0 0 0
XX111/149/2013
> 2013-04-25 0 0 0 0
VII/37/2015
6.
2015-06-11 0 0 0 0
21 XXXIV/192/2022 4.7820
' 2022-04-27 0 (35 szt.) 0 0
25 XXXIV/192/2022
' 2022-04-27 0 0 0 0
23 XXXIV/192/2022 4.148
' 2022-04-27 0 (35 szt.) 0 0
g XXXV1/209/2022 1.5287
' 2022-08-22 0 (4 szt.) 0 0
16.0078
RAZEM 0 (148 52t 0 0

Srednia wielko$¢ dziatki w mpzp 1081 m2.

W miejscowych planach przewidziano:

-0m? - terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych,
- 16.0078 m? - terendw mieszkaniowych jednorodzinnych (148 dziatek budowlanych),
-0m? - terendw mieszkaniowych zagrodowych.

Zgodnie z danymi GUS, na 1 lokal mieszkalny przypada 2,62 mieszkancéw.
Wobec tego luki w zabudowie mieszkalnej: nieruchomosciach niezabudowanych, potozonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pomieszczg 388 mieszkaricow.

Wynika z tego ze powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej $rednio wynosi
1081 m?2.

3.8.2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W OBSZARACH UZUPELNIEN ZABUDOWY

Przygotowany przez aplikacje APP2 Obszar Uzupetnienia Zabudowy zgeometryzowano,
jednoczesnie ograniczajgc go w strefach, ktére nie powinny by¢ zabudowane, a rozszerzono
w miejscach istotnych dla rozwoju gminy (gdzie nastgpity dziatania w kierunku uruchomienia
procesu inwestycyjnego — podziaty, sprzedaz, wydane warunki zabudowy, inwestycje w niezbedng
infrastrukture techniczng).

W tak przygotowanym Obszarze Uzupetnien Zabudowy (OUZ) zidentyfikowano miejsca
niezabudowane (lub zabudowane wytgcznie budynkiem gospodarczym).
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Nie uwzgledniano w bilansie dziatek o powierzchni mniejszej niz 500 m? dla zabudowy letniskowej,
900 m? dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, 1500 m? dla zabudowy zagrodowej oraz dziatek
nie potozonych przy drodze (przy dziatce sklasyfikowanej jako droga ,dr” lub gruntach
przeznaczonych pod budowe drég publicznych , Tp” wedtug rozporzadzenia Ministra Rozwoju,
Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéow ibudynkow - t.|.
Dz.U.2024.219 ze zm.).

Wygenerowano w ten sposob 112 obszaréw OUZ o tacznej powierzchni 346,6547 ha.

W obszarach tych stwierdzono luki w zabudowie:

W strefie: Powierzchnia luk Szacowana ilo$¢
(w m?) lokali
SW 2720 m? fgczna pow. dziatki bud. 20 lokali*
(500 m? pow. zabudowy Il kond.) | (=1000 m?: 48,2)
SJ 566367 m? pow. dziatki bud. 455 dziatek
SZ 14921 m? pow. dziatki bud. 9 dziatek
Razem: 484 lokali/dzietek

e Luki w zabudowie wielorodzinnej wymagaty innej metody niz w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — istotna byta nie powierzchnia terenu
lecz powierzchnia budynku wielorodzinnego, ktéry w oparciu o potencjat miejsca
i sgsiedztwo mozna byto zlokalizowa¢ w danym miejscu, oszacowano wielkos¢
budynkéw w  lukach  zabudowy i przyjmujgc szacowang (zgodna
z sgsiedztwem/preferowang) ilo$¢ kondygnacji wyliczono powierzchnie mieszkan
a nastepnie podzielono przez docelowa powierzchnie lokalu mieszkalnego — 48,2 m?
(spodziewana powierzchnia srednia lokalu mieszkalnego za 20 lat — w roku 2044) .
W przypadku potozenia budynku przy gtdwnych traktach handlowo-ustugowych do
wyliczen nie ujmuje sie kondygnacji przyziemnej — przyjmujac ze bedzie ona stuzyta
ustugom.

Wedtug analizy luki w Obszarach uzupetnien zabudowy zapewnia lokalizacje 484 lokali

mieszkalnych lub dziatek budowlanych, po przeliczeniu na liczbe osdb dla ktérych te lokale

powstang daje 1268 osoby (= 484 x 2,62 os./lokal).

3.9. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw: Chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym
luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza
sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;
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2) chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami. Zgodnie z art. 13d.
1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: strefy planistyczne, o ktérych mowa
wart. 13c ust. 2 pkt 1-3 wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktorych
w obowigzujgcych  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie,
biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wedtug danych statystycznych przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie = 2,62 (dane na koniec 2024
r.). Przyjmujac zapotrzebowanie zwiekszone o 30% tj. 1300 mieszkancow, potrzeba
(1300/ 2,62 =):

496 nowych lokali lub dziatek gruntu.

Miejsca na te lokale szuka sie w lukach w zabudowie w terenach mieszkaniowych:
W 1. kolejnosci - wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W 2. kolejnosci — w obszarach uzupetnienia zabudowy — OUZ.

Jesli luk w zabudowie bedzie mniej niz wynika z zapotrzebowania — mozna wyznaczy¢ nowe
tereny mieszkaniowe w POG.

Luki w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego luk w zabudowie
jest:

-0m? - terendw mieszkaniowych wielorodzinnych,
- 16.0078 m? - terendw mieszkaniowych jednorodzinnych (148 dziatek budowlanych),
-0m? - terendw mieszkaniowych zagrodowych.

Luki w wyznaczonych w POG obszarach uzupetnienia zabudowy:

-2720m? - terendw mieszkaniowych wielorodzinnych, na ktérych jest mozliwosc
lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w ilosci 500 m?
powierzchni zabudowy x 2 kondygnacje = powierzchnia uzytkowa, co z
kolei przeliczy¢ mozina na ilo$¢ lokali (dzielgc przez przecietng
powierzchnie lokalu w roku 2044 ( 48,2 m?) = 20 lokali

- 566367 m? - terendw mieszkaniowych jednorodzinnych (455 dziatki budowlane),

- 14921 m? - terendw mieszkaniowych zagrodowych (9 dziatek),

Luki zamieszkaé moze:

- w miejscowych plan zagospodarowania przestrzennego: 388 mieszkancow (148 dziatek
budowlanych x 2,62 przecietna liczba ludzi zamieszkujgca lokal mieszkalny w gminie)

- w Obszarach uzupetnien zabudowy moze zamieszkaé 1268 osoby (484 lokale lub dziatki x 2,62 tj.
przecietna liczba ludzi zamieszkujgca lokal mieszkalny w gminie).

Tak wyliczone luki w zabudowie pomieszczg 746 mieszkancow (632 lokali x 2,62), co przekracza
zapotrzebowanie na nowga zabudowe okreslong w ilosci ludzi wyliczong w rozdz. 2.7.
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3.10. WYZNACZENIE NOWYCH TERENOW DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ W GMINIE

W celu zahamowania rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, a tym samym zmniejszenia kosztéw
rozwoju przestrzennego, wprowadzono prawne granice mozliwosci wskazywania dowolnej
powierzchni terenéw pod rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej. Ograniczono w ten sposéb
mozliwo$¢ nielimitowanego wyznaczania w planie ogdélnym gminy wielofunkcyjnych stref
planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg — wielorodzinng lub jednorodzinng oraz tych
zwigzanych zzabudowg zagrodowga. Okreslony odgodrnie limit chtonnosci terendw
niezabudowanych generalnie nie moze przekracza¢ 130% wartosci obliczonego zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, czyli 1300 mieszkancow.

Przekroczenie powyzszego limitu chtonnosci jest dopuszczone w wyniku uwzglednienia w planie
ogélnym gminy jedynie zasiegu terendw o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji
mieszkaniowej ustalonego w juz obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w granicach zasiegu obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach zabudowy
istniejacej. Przekroczenie jednak limitu 130% chtonnosci w takim przypadku skutkuje brakiem
mozliwosci wyznaczenia stref planistycznych wielofunkcyjnych na pozostatych obszarach gminy.

W _ gminie Krzeszyce luki zabudowy w miejscowych planach oraz OUZ przekraczajg
zapotrzebowanie, dlatego nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenéw mieszkalnych w
gminie Krzeszyce.

Zataczniki do Uzasadnienia:

Zatgcznik nr 1 — wizualizacja Planu ogdlnego gminy Krzeszyce
Zatgcznik nr 2 — Plan ogdlny gminy Krzeszyce na tle uwarunkowan.
Zatacznik nr 3 — Gminny katalog stref planistycznych
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